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Bekanntmachung

offentliche Sitzung des Ortsbeirates Jutchendorf

Sitzungstermin: Montag, 26.10.2026, 19:00 Uhr
Sitzungsort: Dorfgemeinschaftshaus Jitchendorf, LindenstralRe 24, 14974 Ludwigsfelde

Offentlicher Teil

1 Eréffnung der Sitzung und Beschlussfassung tiber evtl. Anderungsantrage
zur Tagesordnung der 6ffentlichen Sitzung sowie Mitteilungen des
Ortsvorstehers

2 Beschlussfassung tber evtl. Einwendungen gegen die Niederschrift der

offentlichen Sitzung des Ortsbeirates Jutchendorf vom 28.09.2026
3 Antrage des Ortsbeirates Jutchendorf
3.1 Antrage und Informationen zum Ortsteilbudget
4 Informationen des Ortsvorstehers

Einwohnerfragestunde

gez. Andreas Igel
Burgermeister

Seite 2 von 47




Amtsblatt fiir die Stadt Ludwigsfelde 20.10.2026 Nr. 40 Seite 3

Bekanntmachung der Beschliisse der
17. offentliche/nichtéffentliche Sitzung der Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Ludwigsfelde vom 13.10.2026

Offentlicher Teil

5.1 Bestellung der von den Fraktionen vorgeschlagenen Mitgliedern
und stellvertretenden Mitgliedern sowie sachkundigen
Einwohnerinnen und Einwohnern gemaR § 44 Abs. 2 und 4i.V.m.
§ 41 BbgKVerf und gemaR § 19 der Geschaftsordnung der Stadt
Ludwigsfelde im Sozial-, Schul-, Kultur- und Sportausschuss

Die Fraktion SPD hat Frau Angelika Osterreicher als ordentliches Mitglied fur den Sozial-, Schul-,
Kultur- und Sportausschuss benannt.

Die Fraktion AfD hat Herrn Patrick Sommerfeld als sachkundigen Einwohner aus dem Sozial-, Schul-
, Kultur- und Sportausschuss abberufen.

Die Fraktion AfD hat Frau Hannelore Schlinker als sachkundige Einwohnerin in den Sozial-,
Schul-, Kultur- und Sportausschuss berufen.

5.2 Bestellung der von den Fraktionen vorgeschlagenen
sachkundigen Einwohnerinnen und Einwohnern gemaR § 44 Abs.
4 i.V.m. § 41 BbgKVerf und gemafB § 19 der Geschéftsordnung
der Stadt Ludwigsfelde im Bauausschuss

Die Fraktion AfD hat Jochen Pfau als sachkundigen Einwohner in den Bauausschuss berufen.
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5.3 Bestellung der von den Fraktionen vorgeschlagenen
Vertreterinnen und Vertreter sowie ihrer Stellvertreterinnen und
Stellvertreter der Stadt Ludwigsfelde gemaR § 15 Abs. 4 GKG
i.V.m. § 41 BbgKVerf in der Verbandsversammlung des Wasser-
und
Abwasserentsorgungszweckverbandes Region Ludwigsfelde
(WARL)

Die Fraktion SPD hat folgende Vertreterinnen und Vertreter sowie deren
Stellvertreterinnen und Stellvertreter fur die Verbandsversammlung des Wasser- und
Abwasserentsorgungszweckverbandes Region Ludwigsfelde (WARL) benannt:

Ordentliche Mitglieder:

- Sven Thielicke

- Steffen Holscher

- Angelika Osterreicher
- Jennifer Lange

Stellvertreterinnen und Stellvertreter:

- Marcel Penquitt
- Odette Brosig
- Frank Priefert
- Uwe Kallmeyer

Die Ubrige Besetzung der Verbandsversammlung des Wasser- und
Abwasserentsorgungszweckverbandes Region Ludwigsfelde (WARL) mit ordentlichen Mitgliedern
und deren Stellvertreterinnen und Stellvertretern bleibt unverandert.

6.1 Antrag der Fraktion SPD vom 12.03.2026, eingegangen bei der
Stadt Ludwigsfelde am 12.03.2026: Schaffung von zwei A-2026/024
Beachvolleyballplatzen am Schulcampus Ahrensdorfer Heide

Beschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Ludwigsfelde beschlief3t:

Der Birgermeister wird beauftragt, im Zusammenhang mit der Entwicklung des Schulcampus
Ahrensdorfer Heide zwei Beachvolleyballplatze im Bereich der Gemeinbedarfsflache umzusetzen.
Des Weiteren wird der Burgermeister beauftragt, in Abstimmung mit dem Ortseirat Wietstock, die
Schaffung eines Beachvolleyballplatzes im OT Wietstock zu realisieren.
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6.2 Antrag der Fraktion CDU/FDP vom 22.05.2026, eingegangen bei
der Stadt Ludwigsfelde am 25.05.2026: Konzeption fir den
Betriecb von automatisierten externen Defibrillatoren im
Stadtgebiet erweitern

A-2026/030

Beschluss:
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Ludwigsfelde beschlief3t:
Der Blrgermeister wird beauftragt, das seit 2018 vorhandene Konzept zu Gberarbeiten und es der

Stadtverordnetenversammlung vorzulegen. Ziel soll es sein, kinftig weitere Gerate an Orten im
Stadtgebiet zu installieren, an dem sich erfahrungsgemal mehrere Menschen versammelin.

6.3 Antrag der Fraktion CDU/FDP vom 10.06.2026, eingegangen bei
der Stadt Ludwigsfelde am 12.06.2026: Ubernahme der
Eintrittskosten fiir Kita- und Grundschulbesuche im Klubkino A-2026/031
Ludwigsfelde ab dem Haushaltsjahr 2026 in den Folgejahren,
begrenzt auf maximal 18 Vorstellungen pro Kalenderjahr

Beschluss:
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Ludwigsfelde beschlief3t:

Der Birgermeister wird beauftragt, die erforderlichen Haushaltsmittel fir die Ubernahme der
Eintrittskosten flir Ludwigsfelder Kita- und Grundschulbesuche im Klubkino Ludwigsfelde ab dem
Haushaltsjahr 2026 und in den Folgejahren, begrenzt auf maximal 18 Vorstellungen pro
Kalenderjahr einzuplanen.

8.1 Berufung des Wabhlleiters und seines Stellvertreters BV-2026/396

Beschluss:
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Ludwigsfelde beruft gemalt § 15 Abs. 1 des
Brandenburgischen Kommunalwahlgesetzes (BbgKWahlG) fiir das Wahlgebiet der Stadt
Ludwigsfelde

1. Herrn Paul Niepalla zum Wahlleiter,

2. Herrn Thomas Thielicke zum Stellvertreter des Wabhlleiters.
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8.2 Qualifizierter Mietspiegel 2026 BV-2026/395

Beschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Ludwigsfelde beschliet den in der Anlage 2
ausgewiesenen qualifizierten Mietspiegel 2026 der Stadt Ludwigsfelde.

8.3 Festlegung des Schwerpunktthemas fur den Biirgerpreis 2027 BV-2026/387

Beschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Ludwigsfelde beschlie3t das Schwerpunktthema fir
den Burgerpreis 2027:

"Miteinander stark — Weil Gemeinschaft Menschen braucht”

8.4 Unterstiitzung und aktiver Beitrag der Stadt Ludwigsfelde zur
EXPO 2035 BV-2026/385

Beschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Ludwigsfelde beschlief3t:

Der Blrrgermeister wird beauftragt, sich fur eine Beteiligung der Stadt Ludwigsfelde als EXPO-
Satellit der Weltausstellung EXPO 2035 in Berlin bei der Landesregierung und den ggf. zuktinftigen

zustandigen Organisatoren einzusetzen.

Der Burgermeister wird ferner beauftragt, im Falle einer gemeinsamen Bewerbung der Lander
Berlin und Brandenburg, ein Konzept fir eine Beteiligung der Stadt Ludwigsfelde zu entwickeln.

8.5 Aktualisierung und Anpassung der Entwicklungsziele der
Stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme (SEM) "An der BV-2026/390
Eichspitze"

Beschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Ludwigsfelde beschlief3t:

Die Ziele der Entwicklungssatzung ,An der Eichspitze® vom 28.08.2013 werden fir die im
Bebauungsplan Nr. 45 als GE 1 festgesetzte Flache fortgeschrieben. Die bislang vorgesehene
grof¥flachige gewerbliche Entwicklung wird aufgegeben und durch eine kleinteiligere Entwicklung
|m Rahmen des Zukunftsparks, bestehend aus Technologie- und Griinderzentrum (TGZ) sowie
~Wissenschafts- und Begegnungszentrum (,Dome*), modifiziert.
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8.6 AuBerplanmaBige investive Auszahlung - Finanzierung von

Planungsleistungen im Zukunftspark BV-2026/399

Beschluss:
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Ludwigsfelde beschlief3t:

Der Birgermeister der Stadt Ludwigsfelde wird beauftragt, die Finanzierung der
Planungsleistungen des TGZ bis zur Genehmigungsplanung im Haushalt abzubilden und
ermachtigt dafir auf der Buchungsstelle 5.2.4.03/3722.785100 eine aullerplanmafige investive
Auszahlung in Héhe bis zu 250.000 € zu leisten.

Die fur das Jahr 2027 erforderlichen investiven Mittel i.H. von 400.000 € fir Planungsleistungen
bis einschlieRlich der Genehmigungsplanung sind im Haushalt 2027 flr das Haushaltsjahr 2027
bereitzustellen. Im Haushaltsjahr 2027 ist darliber hinaus eine investive Einzahlung (Férdermittel
und Mittel aus dem Treuhandvermdgen) fir die Refinazierung zu veranschlagen.

8.7 AuBerplanmaBige investive Ausgabe: Kauf der Containeranlage
an der Theodor-Fontane-Grundschule, Theodor-Fontane-Stralle BV-2026/389
2a, 14974 Ludwigsfelde

Beschluss:
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Ludwigsfelde beschlief3t:

Der Burgermeister wird beauftragt, die Containeranlage an der Theodor-Fontane-Stralie 2a, 14974
Ludwigsfelde, zu einem Kaufpreis in Hohe von 228.361,00 € brutto zu erwerben.

Der Birgermeister wird ermachtigt, auf der Buchungsstelle 3.6.5.02/1300.782100 eine
aulerplanmafige investive Auszahlung in Hohe von 228.361,00 € zu leisten.

8.8 MaRnahmebeginnbeschluss fiir den Ausbau der Ludwigsfelder
StraBe / OT Genshagen zwischen Genshagener Dorfstrae und BV-2026/392
Anschluss im Bereich B 101

Beschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Ludwigsfelde beschlief3t:

Der Birgermeister der Stadt Ludwigsfelde wird beauftragt, eine Planung fir den Ausbau der
Ludwigsfelder StralRe / OT Genshagen zwischen Genshagener Dorfstralle und Anschluss im
Bereich B 101 erarbeiten zu lassen. Sie sind dem Bauausschuss der
Stadtverordnetenversammlung vorzustellen.
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8.9 Grundsitze des Zustimmungsverfahrens gemaf § 36a BauGB
und Teiliibertragung von Entscheidungskompetenzen an den BV-2025/349
Biirgermeister

Beschluss:

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Ludwigsfelde beschlieBt:

(1) Fir die Zustimmung der Gemeinde gemall § 36a Baugesetzbuch (BauGB) sind die
,Grundsatze des Zustimmungsverfahrens gemaf § 36a BauGB der Stadt Ludwigsfelde® (s.
Anlage 1) anzuwenden.

(2) Der Birgermeister der Stadt Ludwigsfelde wird ermachtigt, in den in der Anlage 1
aufgefihrten Fallen, mit dem jeweiligen Antragstellenden einen individuellen
Stadtebaulichen Vertrag gemaf § 36a Abs. 1 S. 3i.V.m. § 11 BauGB abzuschlief’en und
die gemeindliche Zustimmung gemal § 36a BauGB eigenstandig zu erteilen, sofern die
entsprechenden Voraussetzungen des Grundsatzbeschlusses (s. Anlage 1) erfullt sind.

(3) Der Blrgermeister der Stadt Ludwigsfelde wird ermachtigt, Antrage zu Vorhaben, die nicht
dem Grundsatzbeschluss und den in Anlage 1 definierten Fallen entsprechen sowie in den
Fallen, in denen innerhalb der Frist des § 36a Abs. 1 BauGB kein Stadtebaulicher Vertrag
zur Einhaltung der stadtebaulichen Anforderungen abgeschlossen werden kann,
eigenstandig abzulehnen.

8.10 Bebauungsplan Nr. 59 "Ahrensdorfer Heide -
Gemeinbedarfsflache / Errichtung von Bushaltestellen" der
Stadt Ludwigsfelde - Billigung Entwurf und
Auslegungsbeschluss

BV-2026/393

Beschluss:
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Ludwigsfelde beschlief3t:

1. Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 59 "Ahrensdorfer Heide — Gemeinbedarfsflache /
Errichtung von Bushaltestellen" der Stadt Ludwigsfelde, Gemarkung Ludwigsfelde, in der
Fassung vom August 2026, bestehend aus Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen
(siehe Anlage 1), Begrindung (siehe Anlage 2) und der Umweltbericht (siehe Anlage 3),
wird gebilligt und nach § 3 Abs. 2 BauGB veréffentlicht und 6ffentlich ausgelegt.

1. Die Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange (TOB) sind entsprechend § 4 Abs.

2 BauGB sowie die Nachbargemeinden gemaf} § 2 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Seite 8 von 47



Amtsblatt fiir die Stadt Ludwigsfelde 20.10.2026 Nr. 40 Seite 9

8.11 Bebauungsplan Nr. 57 ",,An der Eichspitze Siid — Stadtebauliche
Neuordnung des SO-Gebietes Krematorium* der Stadt
Ludwigsfelde, OT Genshagen

- Abwagungsbeschluss zur Stellungnahme der Stadt BV-2026/394
Ludwigsfelde zu den Anregungen, Hinweisen und
Stellungnahmen

- Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan

Beschluss:
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Ludwigsfelde beschlief3t:

1. Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Ludwigsfelde macht sich den als Anlage 01
(Fassung: August 2026) vorgelegten Abwagungsvorschlag zu eigen. Danach werden die
Anregungen/ Hinweise/ Stellungnahmen von/vom

= Landkreis Teltow-Flaming — Amt fiir Wirtschaftsférderung und Kreisentwicklung
= Landkreis Teltow-Flédming — Umweltamt / SG Naturschutz

ganz oder teilweise berlcksichtigt. Dies fihrt zu einer Ergadnzung und Anderung der
Planzeichnung und der Begriindung.

Die dbrigen Anregungen/Hinweise/Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen bzw.
zuruckgewiesen.

6. Die zur Abgabe einer Stellungnahme aufgeforderten Behdrden, sonstigen Trager Gffentlicher
Belange (TOB) und Nachbargemeinden sind vom Abwagungsergebnis der Stadt Ludwigsfelde
in Kenntnis zu setzen.

3. Der Bebauungsplan Nr. 57 ,An der Eichspitze Sid — Stadtebauliche Neuordnung des SO-
Gebietes Krematorium® der Stadt Ludwigsfelde, OT Genshagen, wird in der Fassung vom
August 2026 (Anlage 02) gemaf § 10 Baugesetzbuch (BauGB) als Satzung beschlossen.

Die Begrindung des Bebauungsplans Nr. 57 ,An der Eichspitze Sud — Stadtebauliche
Neuordnung des SO-Gebietes Krematorium“ der Stadt Ludwigsfelde, OT Genshagen, (Anlage
03) in der Fassung vom August 2026 wird gebilligt.
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8.12 Abschluss eines Erbbaurechtsvertrages zu Teilflachen der
Flurstiicke 480; 488 und 526 Flur 3 Gemarkung Ludwigsfelde mit BV-2026/377
ca. 7.465 m?

Beschluss:
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Ludwigsfelde beschlief3t:

1. Dieim Bebauungsplan Nr. 52 ,Ergdnzende Wohnbebauung und Parkhauser an der Albert-
Schweitzer-Stralle” (Anlage) orangefarben gekennzeichneten und mit SO1 und SO 2
bezeichneten Teilflachen der Flurstiicke 480; 488 und 526 der Flur 3 der Gemarkung
Ludwigsfelde mit ca. 7.465 m? sind unter Einhaltung der Zweckbestimmung entbehrlich.

2. Der Blrgermeister wird beauftragt, zu den unter Punkt 1 genannten Flurstlicksteilflachen
mit der Wohnungsgesellschaft Ludwigsfelde mbH ,Markische Heimat“ mit Sitz Potsdamer
Stralde 35-43 in 14974 Ludwigsfelde einen Erbbaurechtsvertrag Gber 66 Jahre zu einem
jahrlichen Erbbauzins in Hdhe von 3,0 % des Verkehrswertes zur Schaffung von
Stellplatzen abzuschlieRen. Die Kosten der Vertragsdurchfuhrung und seines Vollzugs tragt
die Erbbauberechtigte.

Ludwigsfelde, 14.10.2026

gez. Andreas Igel
Burgermeister
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Satzung

der Jagdgenossenschaft GroB Schulzendorf

im Landkreis Teltow-Flaming

§1

Name und Sitz der Jagdgenossenschaft

(1) Die Jagdgenossenschaft des gemeinschaftlichen Jagdbezirkes Gro3 Schulzendorf im Landkreis
Teltow-Flaming ist gem. § 10 Absatz 1 Jagdgesetz fir das Land Brandenburg (BbgJagdG) eine Korperschaft
des offentlichen Rechts. Sie fiihrt den Namen "Jagdgenossenschaft Gro3 Schulzendorf " (im Folgenden
~Jagdgenossenschaft).

(2) Der Sitz der Jagdgenossenschaft ist in Gro} Schulzendorf. Mangels eigener Adresse erfolgt die
Geschéftsfuhrung an der Anschrift, an dem der Jagdvorsteher wohnhatft ist.

(3) Aufsichtsbehorde ist die Untere Jagdbehorde des Landkreises Teltow-Flaming

§2

Gemeinschaftlicher Jagdbezirk

(1) Der gemeinschaftliche Jagdbezirk umfasst, mit Ausnahme der Eigenjagdbezirke, entsprechend § 8 Abs.
1 Bundesjagdgesetz alle Grundflachen,

der Gemarkung Grof3 Schulzendorf

zuzlglich der von der zustdndigen Jagdbehdrde angegliederten und abzlglich der abgetrennten
Grundflachen.

(2) Der gemeinschaftliche Jagdbezirk wird begrenzt durch die

Gemarkungen Glienick, Genshagen, Léwenbruch, Wietstock, Jihnsdorf und Rangsdorf.
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§3

Gebiet der Jagdgenossenschaft

Das Gebiet der Jagdgenossenschaft umfasst die jagdlich nutzbaren Grundflachen des gemeinschaftlichen
Jagdbezirkes, deren Eigentimer der Jagdgenossenschaft als Mitglieder angehéren.

§4

Mitglieder der Jagdgenossenschaft

(1) Mitglied der Jagdgenossenschaft (Jagdgenossen) sind die Eigentiimer der bejagbaren Grundflachen, die
das Gebiet der Jagdgenossenschaft, den gemeinschaftlichen Jagdbezirk, bilden. Eigentimer von
Grundflachen des gemeinschaftlichen Jagdbezirkes, auf denen die Jagd ruht oder aus anderen Griinden
nicht ausgelbt werden darf, gehéren gem. § 9 Abs. 1 BJagdG insoweit der Jagdgenossenschaft nicht an.

(2) Die Jagdgenossenschaft flihrt ein Jagdkataster, in dem die Eigentimer der zum Gebiet
der Jagdgenossenschaft gehérenden bejagbaren Grundflachen und deren GréRRen ausgewiesen werden.

Das Jagdkataster ist fortzufiihren; durch Eigentumswechsel eingetretene Anderungen hat der Erwerber dem
Jagdvorstand nachzuweisen. Das Jagdkataster liegt fur die Jagdgenossen und deren schriftlich
bevollmachtigte Vertreter zur Einsicht beim Jagdvorsteher aus.

§5

Aufgaben der Jagdgenossenschaft

(1) Die Jagdgenossenschaft verwaltet nach MalRRgabe des geltenden Rechts unter eigener
Verantwortung nach den Grundsatzen der Wirtschaftlichkeit und unter Berlcksichtigung der jagdlichen
Belange alle Angelegenheiten, die sich aus dem Jagdrecht der ihr angehérenden Jagdgenossen ergeben.
Dazu gehoren insbesondere die Verpachtung des Jagdrechts und die Auskehrung des Reinertrages an die
Jagdgenossen.

(2) Ihr obliegt nach MaRRgabe des § 29 Absatz 1 BJagdG der Ersatz des Wildschadens, der an den zum
gemeinschaftlichen Jagdbezirk gehérenden Grundstiicken entsteht.
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§6

Organe der Jagdgenossenschaft

Die Organe der Jagdgenossenschaft sind:
1. die Genossenschaftsversammlung und

2. der Jagdvorstand.

§7

Genossenschaftsversammlung

Zur Teilnahme an der Genossenschaftsversammlung sind die Mitglieder der Jagdgenossenschaft berechtigt.
Sie kénnen sich durch ihre gesetzlichen Vertreter oder nach MalRgabe des § 10 Absatz 6 dieser Satzung
durch Bevollméachtigte vertreten lassen. Die Vollmacht ist schriftlich zu erteilen und dem Jagdvorsteher zu
Beginn der Versammlung vorzulegen.

§8

Zustandigkeit der Genossenschaftsversammlung

(1) Die Genossenschaftsversammlung beschlielRt die Satzung und deren Anderungen.

Sie wahlt:

a) den Vorsitzenden des Jagdvorstandes (Jagdvorsteher) und mdglichst seinen Stellvertreter;
b) wenigstens zwei Beisitzer und moglichst deren Stellvertreter;

c) einen Kassenfiihrer und moglichst dessen Stellvertreter;

d) wenigstens einen Rechnungsprifer und moglichst Stellvertreter

Mitglieder des Jagdvorstandes kdénnen auch fiir die Funktionen des Schrift- und Kassenfihrers gewanhlt
werden.
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()

f)
g)
h)

Die Genossenschaftsversammlung beschlie3t weiterhin tber

den jahrlichen Haushaltsplan;

die Entlastung des Vorstandes und des Kassenfiihrers;

die Antragstellung zur Abrundung, Zusammenlegung und Teilung des
gemeinschaftlichen Jagdbezirkes;

die Art der Jagdnutzung des gemeinschaftlichen Jagdbezirkes;

das Verfahren und die Bedingungen fir den Abschluss von
Jagdpachtvertragen;

die Erteilung des Zuschlages bei der Jagdverpachtung;

die Anderung und Verlangerung laufender Jagdpachtvertrage;

die Zustimmung zur Weiter- und Unterverpachtung des gemeinschaftlichen Jagdbezirkes und zur
Erteilung von entgeltlichen Jagderlaubnisscheinen;

den Zeitpunkt der Ausschittung des Reinertrages aus der Jagdnutzung;

die Erhebung von Umlagen zum Ausgleich des Haushaltsplanes;

die Beanstandung von Beschlissen durch den Jagdvorstand;

die Zustimmung zu Dringlichkeitsentscheidungen des Jagdvorstandes gemafi § 13 Abs. 4

die Festsetzung von Aufwandsentschadigungen fir die Mitglieder des Jagdvorstandes, des
Schriftfihrers, den Kassenprifer und die Rechnungsprifer;

die Beschlussfassung Uber die Stellungnahme der Jagdgenossenschaft in einem Verfahren auf
Befriedung von Grundflachen aus ethischen Griinden gemaR § 6a Absatz 1 Satz 5 BJagdG

die Befreiung von Beschrankungen des § 181 Birgerliches Gesetzbuch (BGB) zu Insichgeschéaften
von Vorstandsmitgliedern im Einzelfall

(3) Regelungen im Sinne des Absatzes 2, Buchstaben c), d), e), f), g), h), i) und n) kdnnen im Einzelfall
durch Beschluss auf den Jagdvorstand tUbertragen werden.
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§9

Durchfiihrung der Genossenschaftsversammiung

(1) Die Genossenschaftsversammlung ist vom Jagdvorsteher einmal im Jahr ordentlich einzuberufen.
Der Jagdvorsteher muss die Genossenschaftsversammlung auch aufRerordentlich einberufen, wenn
mindestens ein Viertel aller Jagdgenossen die Einberufung bei ihm schriftlich unter Angabe der auf die
Tagesordnung zu setzenden Angelegenheiten beantragt.

(2) Die Versammlung ist beschlussfahig, wenn ordnungsgemal geladen wurde.

(3) Die Genossenschaftsversammlung soll nach Moglichkeit am Sitz der Jagdgenossenschaft
stattfinden. Sofern dies nicht mdglich ist, ist die ndchst gelegene, geeignete Mdglichkeit auszuwahlen.

(4) Grundsatzlich findet die Veranstaltung nicht Ooffentlich statt, da ausschlieBlich Mitglieder
teilnahmeberechtigt sind. Es sind nur Jagdgenossen zugelassen. Ehe- und Lebenspartnern, die keine
Jagdgenossen sind, zahlen als geladene Gaste. In begriindeten Einzelféllen kdnnen durch Beschluss Dritte
zugelassen werden.

(5) Die Einladung zur Genossenschaftsversammlung ergeht durch amtliche Bekanntmachung (vgl. § 16
Absatz 2). Sie muss mindestens zwei Wochen vorher erfolgen und Angaben tber Ort und den Zeitpunkt der
Versammlung sowie die Tagesordnung enthalten.

(6) Sofern Mitglieder eine E-Mail-Adresse hinterlegen und es wiinschen, kann eine Einladung zusatzlich
per E-Mail erfolgen.

(7) Den Vorsitz in der Genossenschaftsversammlung fihrt der Jagdvorsteher oder sein Vertreter.

(8) Unter dem Tagesordnungspunkt "Verschiedenes” kdnnen Beschllisse nach § 8 Absatze 1 bis 3 nicht
gefasst werden.

(9) Zu der Genossenschaftsversammlung kann die Aufsichtsbehorde (Untere Jagdbehoérde) eingeladen
werden.
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§10

Beschlussfassung der Jagdgenossenschaft

(1) Beschlisse der Jagdgenossenschaft bedirfen gemall § 9 Absatz 3 BJagdG sowohl der Mehrheit
der anwesenden und vertretenen Jagdgenossen als auch der Mehrheit der bei der Beschlussfassung
vertretenen Grundflache.

(2) Beschlisse der Jagdgenossenschaft werden durch offentliche Abstimmung gefasst.

(3) Die Genossenschaftsversammlung kann auf Antrag von mindestens 5 Jagdgenossen, die
zusammen mindestens ein Zehntel der Gesamtifliche des Gebietes der Jagdgenossenschaft vertreten
mussen, zu einzelnen Tagesordnungspunkten eine schriftliche Abstimmung beschlieRen, das gilt nicht fur
Beschlisse iber die Verwendung des Reinertrages der Jagdnutzung nach § 10 Absatz 3 BJagdG.

(4) Uber die Einzelheiten der schriftlichen Abstimmung ist von den Mitgliedern des Jagdvorstandes und
den Stimmenzahlern Verschwiegenheit zu wahren; die Unterlagen sind vom Jagdvorstand mindestens 1
Jahr lang, im Falle der Beanstandung oder Anfechtung des Beschlusses fiir die Dauer des Verfahrens
aufzubewahren.

(5) Jeder Jagdgenosse hat eine Stimme. Miteigentiimer und Gesamthandseigentimer eines zum Gebiet
der Jagdgenossenschaft gehérenden Grundstiickes kénnen ihr Stimmrecht nur einheitlich auslben; sie
haben dem Jagdvorstand im Vorfeld einen Bevollmachtigten bzw. Stimmberechtigten zu benennen.

(6) Ein bevolimachtigter Vertreter darf hochstens 2 Jagdgenossen vertreten. Die von einem
Bevollmachtigten vertretene Grundflache darf einschlieBlich seiner eigenen Grundflache ein Drittel der
Gesamtflache des Gebietes der Jagdgenossenschaft nicht tGberschreiten.

(7) Ein Jagdgenosse oder ein Bevollm&chtigter ist von der Mitwirkung an der Abstimmung entsprechend
§ 34 BGB ausgeschlossen, kann sich auch nicht vertreten lassen und auch keinen anderen vertreten, wenn
sich die Beschlussfassung auf den Abschluss eines Rechtsgeschéaftes oder auf einen Rechtsstreit zwischen
der Jagdgenossenschaft und ihm selbst bezieht.
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(8) Uber die Beschliisse der Jagdgenossenschaft ist eine Niederschrift zu fertigen. Aus ihr muss auch
hervorgehen, wie viele Jagdgenossen anwesend waren und welche Grundflache von ihnen vertreten wurde.
Die Niederschrift ist vom Jagdvorsteher und vom Schriftflihrer zu unterzeichnen und kann von jedem Mitglied
eingesehen oder als Kopie angefordert werden.

(9) Die Aufsichtsbehorde (untere Jagdbehorde) ist innerhalb eines Monats Uber die Beschllisse der
Jagdgenossenschaft zu unterrichten.

§ 11

Vorstand der Jagdgenossenschaft

(1) Der Jagdvorstand besteht gemall § 10 Absatz 6 BbgdagdG zumindest aus dem Jagdvorsteher
(Vorsitzenden) und mindestens zwei Beisitzern.

(2) Die Mitglieder des Jagdvorstandes werden im Falle der Verhinderung durch die Stellvertreter
vertreten.
(3) Wahlbar fur den Vorstand ist jeder Jagdgenosse (natirliche Person), der volljdhrig und

geschaftsfahig ist. Ist eine Personengemeinschaft oder eine juristische Person Mitglied der
Jagdgenossenschaft, so sind auch deren gesetzliche Vertreter wahlbar. Der gesetzliche Vertreter ist befugt,
einen Dritten (bei der Gemeinde einen Beschaftigten) dauerhaft mit der Aufgabe zu betrauen.

(4) Der Jagdvorstand wird fir eine Amtszeit von flinf Geschéaftsjahren gewahlt. Kassenflihrer und
Rechnungsprifer werden fir die gleiche Zeit gewahlt. Die Regelungen im untenstehenden Absatz zu
Verlangerungsmoglichkeiten gelten fir sie ebenso.

(5) Die Amtszeit beginnt mit dem auf die Wahl folgenden Geschéftsjahr, es sei denn, dass im Zeitpunkt
der Wahl kein gewahlter Jagdvorstand vorhanden ist. In diesem Falle beginnt sie mit der Wahl und verlangert
sich um die Zeit von der Wahl bis zum Beginn des nachsten Geschéftsjahres. Endet die Amtszeit des
Jagdvorstandes, ohne dass ein neuer Jagdvorstand gewahlt ist, bleibt der bisherige Vorstand bis zu einer
Neuwahl geschéaftsfihrend im Amt. Die Amtszeit dieses geschaftsfuhrenden Vorstandes endet spatestens
mit Ablauf des Geschaftsjahres, das der urspriinglichen Amtszeit folgt.
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(6) Der Schriftfiihrer, im Falle einer Regelung nach Abs. 7 Satz 2 bis 4, und der Kassenfiihrer werden
fur die gleiche Amtszeit von flinf Geschéaftsjahren gewahlt wie der Jagdvorstand; Absatz 5 Satz 2 bis 4 gelten
entsprechend.

(7) Der Vorstand wabhlt vor jeder Veranstaltung - wenn mdglich aus seinen Reihen- einen Schriftflihrer
aus, der an allen Vorstandsitzungen und auch an allen Jagdgenossenschaftsversammlungen teilnimmt und
ein  Protokoll  anfertigt. Unbeschadet des Satzes 1 kann durch Beschluss der

Jagdgenossenschaftsversammlung ein Schriftfihrer gewahlt werden. Die Wahl erfolgt fur die verbleibende
oder vollstandige Amtszeit des jeweiligen Jagdvorstandes. Auf die Amtszeit des gewahlten Schriftfiihrers
finden die Regelungen des Abs. 5 Uber die Amtszeit der Mitglieder des Jagdvorstandes entsprechende
Anwendung.

(8) Endet die Amtszeit eines Mitgliedes des Jagdvorstandes vorzeitig durch Tod, Ricktritt oder Verlust
der Wahlbarkeit, so riickt der fur ihn gewahlte Stellvertreter als Ersatzmitglied in den Jagdvorstand nach; in
diesem Falle ist fir den Rest der Amtszeit in der nachsten Genossenschaftsversammlung ein neuer
Stellvertreter zu wahlen. In gleicher Weise ist eine Ersatzwahl vorzunehmen, wenn ein stellvertretendes
Mitglied des Jagdvorstandes oder ein anderer Funktionstrager vorzeitig ausscheidet.

§ 12

Sitzungen des Jagdvorstandes

(1) Der Jagdvorstand tritt auf Einladung des Jagdvorstehers nach Bedarf, mindestens aber einmal
jaéhrlich zusammen. Sofern -auf Nachfrage- keine Themen vorliegen kann auf dieses Treffen verzichtet
werden, vorausgesetzt alle Mitglieder stimmen einheitlich daftir. Er muss einberufen werden, wenn ein
Mitglied des Jagdvorstandes dies schriftlich beantragt.

(2) Zur wirksamen Beschlussfassung des Jagdvorstandes ist die Anwesenheit oder Vertretung von
mindestens drei Mitgliedern erforderlich, unter denen sich der Jagdvorsteher oder sein Stellvertreter befinden
muss.

(3) Beschlisse werden mit der einfachen Mehrheit der Stimmen der Mitglieder gefasst. Jedes Mitglied
hat eine Stimme. Die Stimmenthaltung ist ausgeschlossen. Ergibt sich bei einer Abstimmung eine Gleichheit
der Stimmen, so zahlt die Stimme des amtierenden Sitzungsvorsitzenden zweifach.
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(4) Der Jagdvorstand kann Beschlisse der Jagdgenossenschaft, die das geltende Recht verletzen,
innerhalb einer Woche beanstanden. Ist ein Beschluss beanstandet worden, so ist innerhalb von sechs
Wochen nach der Beschlussfassung eine Genossenschaftsversammlung durchzufiihren.

(5) Die Sitzungen des Jagdvorstandes sind nicht éffentlich. Uber die Beschliisse des Jagdvorstandes
ist eine Niederschrift zu fertigen und von den Teilnehmern der Sitzung zu unterzeichnen.

§13

Vertretung der Jagdgenossenschaft

(1) Der Jagdvorstand vertritt die Jagdgenossenschaft gemall § 9 Absatz 2 BJagdG gerichtlich und
aufdergerichtlich. Er verwaltet die Angelegenheiten der Jagdgenossenschaft und ist hierbei an die
BeschlUsse der Genossenschaftsversammlung gebunden. Bei der Abgabe rechtsgeschéftlicher Erklarungen
missen unbeschadet der Regelung in Absatz 4 Satz 2 alle Mitglieder des Jagdvorstandes gemeinschaftlich
handeln. Sie kénnen durch Beschluss der Jagdgenossenschaftsversammlung von der Beschrankung des §
181 BGB (Insichgeschafte) im Einzelfall befreit werden.

(2) Der Jagdvorstand hat die Beschlisse der Genossenschaftsversammlung vorzubereiten und
durchzufihren. Insbesondere obliegt ihm:

a) die Festlegung und Ausfihrung des Haushaltsplanes

b) die Anfertigung der Jahresrechnung

c) die Uberwachung der Schrift- und Kassenfiihrung
d) die Verteilung der Ertrdge an die einzelnen Jagdgenossen
e) die Festsetzung der Umlagen der einzelnen Mitglieder.

(3) Ein Mitglied des Jagdvorstandes darf bei Angelegenheiten der Jagdgenossenschaft nicht beratend
oder entscheidend mitwirken, wenn die Entscheidung ihm selbst, seinem Ehegatten, dem eingetragenen
Partner einer auf Dauer angelegten Lebensgemeinschaft, seinem Verwandten bis zum dritten oder
Verschwagerten bis zum zweiten Grade oder einer von ihm kraft Gesetzes oder rechtsgeschéaftlicher
Vollmacht vertretenen Person einen unmittelbaren Vorteil oder Nachteil bringen kann.
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(4) In Angelegenheiten, die an sich der Beschlussfassung durch die Genossenschaftsversammlung
unterliegen, entscheidet der Jagdvorstand, falls die Erledigung keinen Aufschub duldet. In Fallen duerster
Dringlichkeit kann der Jagdvorsteher zusammen mit einem Beisitzer entscheiden.

(5) Zu Entscheidungen gemaly Absatz 4 hat der Jagdvorsteher unverziglich die Zustimmung der
Genossenschaftsversammlung einzuholen. Diese kann die Dringlichkeitsentscheidung aufheben, so weit
nicht schon Rechte Dritter entstanden sind.

(6) Solange die Jagdgenossenschaft keinen vollstdndigen Jagdvorstand gewahlt hat, werden die Geschéafte
des Jagdvorstandes nach Mafigabe des § 9 Absatz 2 BJagdG in Verbindung mit § 10 Absatz 7 BbgJagdG
vom hauptamtlichen Blrgermeister der Stadt Ludwigsfelde als amtsfreier Gemeinde wahrgenommen
(Notvorstand) wahrgenommen. Die Kosten der voriibergehenden Geschaftsfihrung tragt die
Jagdgenossenschaft.

(7) Die Mitglieder des Jagdvorstandes sind ehrenamtlich tatig. Die Zahlung einer Aufwandspauschale ist
mdglich, muss jedoch von der Jagdgenossenschaftsversammlung in Art und Umfang genehmigt werden.

§ 14

Haushalts-, Kassen- und Rechnungswesen

(1) Die Jagdgenossenschaft stellt fir jedes Geschéftsjahr einen Haushaltsplan auf, der die
voraussichtlichen Einnahmen und Ausgaben enthalt. Der Haushaltsplan muss ausgeglichen sein.

(2) Zum Ende des Geschéaftsjahres ist eine Jahresrechnung zu erstellen, die dem Rechnungsprifer zur
Entlastung des Vorstandes und des Kassenfuhrers vorzulegen ist.

(3) Im Ubrigen finden fiir das Haushalts-, Kassen- und Rechnungswesen, einschlieflich
der Rechnungspriifung, die fir die Gemeinden des Landes Brandenburg geltenden

Vorschriften entsprechende Anwendung.
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§15
Geschafts- und Wirtschaftsjahr

(1) Geschaftsjahr der Jagdgenossenschaft ist das Jagdjahr im Sinne des § 11 Absatz 4 BJagdG, mithin
der 01.04. bis zum 31.03. des Folgejahres.

(2) Einnahme- und Ausgabeanordnungen der Jagdgenossenschaft sind von mindestens zwei
Vorstandsmitgliedern zu unterzeichnen.

(3) Die Einnahmen der Jagdgenossenschaft sind, soweit sie nicht zur Erfullung der Aufgaben der
Genossenschaft oder nach Mallgabe des Haushaltsplanes zur Bildung von Riicklagen oder zu anderen
Zwecken zu verwenden sind, an die Mitglieder auszuschitten. Sie sind bis zu ihrer Verwendung -wenn
madglich- verzinslich anzulegen.

(4) Beschliel3t die Genossenschaftsversammlung, den Reinertrag nicht an die Jagdgenossen
auszukehren (sondern anderweitig zu verwenden oder Ricklagen zu bilden), so kann jeder Jagdgenosse,
der dem Beschluss nicht zugstimmt hat, die Auszahlung seines Anteils beantragen.

(5) Die durch Verteilungsplan festgestellten Auskehranspriiche werden als Holschuld vereinbart und
sind somit am Sitz der Jagdgenossenschaften auf Anforderung auszuzahlen. Der Auskehranspruch soll
bargeldlos erfolgen. Der Anspruchsberechtigte teilt dem Vorstand oder dem Kassenfihrer daflr eine aktuelle
Bankverbindung mit.

(6) Der Auskehranspruch verjahrt regelmaRig in drei Jahren (§ 195 BGB).

(7) Von den Mitgliedern der Jagdgenossenschaft dirfen Umlagen nur erhoben werden, wenn und soweit
dies zum Ausgleich des Haushaltsplanes unabweisbar notwendig ist.
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§16

Bekanntmachung der Jagdgenossenschaft

(1) Die Satzung und Anderungen der Satzung der Jagdgenossenschaft sind gemaR der
Bekanntmachungsverordnung (BekanntmV) entsprechend der Hauptsatzung der Stadt Ludwigsfelde durch
Veroffentlichung im amtlichen Teil des ,Amtsblatt fir die Stadt Ludwigsfelde” gemall § 10 Absatz 2
BbgJagdG bekannt zu machen. In der Bekanntmachung ist auf die Genehmigung der Aufsichtsbehérde unter
Angabe der genehmigenden Behorde und des Datums hinzuweisen.

(2) Die Bestimmung des Absatzes 1 gilt auch flir sonstige Bekanntmachungen der Jagdgenossenschaft,
insbesondere der Einladung mit Tagesordnung zur Genossenschaftsversammlung, der Beschlisse tber die
Festsetzung von Umlagen und der Beschliisse lber die Verwendung des Reinertrages nach § 10 Absatz 3
BJagdG.

(3) Die Jagdgenossen haben selbst sicher zu stellen, dass sie von der Einladung und den
Bekanntmachungen rechtzeitig Kenntnis erlangen.

§17

Inkrafttreten und Ubergangsbestimmungen

(1) Diese Satzung wird mit der Festsetzung gemaf § 10 Absatz 4 BbgJagdG und erfolgter
Bekanntmachung entsprechend § 16 Abs. 1 rechtsverbindlich.

(2) Die Amtszeit des beim Inkrafttreten dieser Satzung amtierenden Jagdvorstandes, der in der

Genossenschaftsversammlung vom 23.3.2023 gewahlt wurde, endet mit dem 31.3.2029, § 11 Absatz 5 findet

entsprechende Anwendung.

(3) Der erste Haushaltsplan nach § 6 Absatz 4 Nummer 1 dieser Satzung ist fir das Geschéftsjahr
2027/28 aufzustellen; die erste Rechnungspriifung nach den Vorschriften dieser Satzung ist flir dasselbe
Geschéftsjahr vorzunehmen.

(4) Sollten einzelne Regelungen dieser Satzung nichtig oder unwirksam sein, soll diese die Wirksamkeit
der Ubrigen Regelungen nicht berthren.

Die vorstehende Satzung der Jagdgenossenschaft Grol3 Schulzendorf wird von mir gemaf § 10
Abs. 4 BbgJagdG festgesetzt.
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Luckenwalde, 1. Oktober 2026

Gez. i.A. Schitze

Die Landratin des Landkreises Teltow-Flaming
als untere Jagdbehdrde
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Bekanntmachung einer Einziehung

Gemalk § 8 Abs. 1 des Brandenburgischen StralRengesetztes (BbgStrG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28. Juli 2009 (GVBI. I1/09 [Nr. 15], S. 358), zuletzt geandert durch Artikel 5 Absatz 6
des Gesetzes vom 5. Marz 2024 (GVBI. 1/24, [Nr. 10], S. 79) erfolgt die Einziehung der nachfolgend
aufgefiihrten Verkehrsflache:

Gemarkung Flur / Flurstiick StraBe StraBenabschnitt

Ludwigsfelde 3/490 Albert-Schweitzer-Strale Stellplatzanlage an der
Ecke Toni-Stemmler-
StraRe

Die genaue Lage und Ausdehnung der betroffenen Verkehrsflache ist aus dem anliegenden Plan ersichtlich.
Zusatzlich liegt ein Plan beim Fachdienst Verkehrsinfrastruktur, Zimmer 1.25 in der Stadtverwaltung
Ludwigsfelde, Rathausstralle 3, 14974 Ludwigsfelde o6ffentlich aus und kann dort wahrend der Sprechzeiten
von jedermann eingesehen werden

Diese Verflgung gilt einen Tag nach lhrer Veroéffentlichung als bekannt gegeben.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diese Verflgung ist innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe der Widerspruch zulassig. Er ist in
der Stadtverwaltung Ludwigsfelde, Rathausstral3e 3, 14974 Ludwigsfelde zu erheben.
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2026

Qualifizierter Mietspiegel
der Stadt Ludwigsfelde

Ludwigsfelde

bewegt!

\
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@w Ludwigw
Mietspiegel Ludwigsfelde 2026 M’

Inhaltsiibersicht

Vorbemerkungen zum Mietspiegel

Erlauterungen zum Mietspiegel

Rechtliche Grundlagen fur Mieterhhungsverlangen (Stand 1. September 2026)
Geltungsbereich dieses Mietspiegels

Die Netto-Kaltmiete — der Mietenbegriff im Mietspiegel

Die Gliederung des Ludwigsfelder Mietspiegels

Erlauterung der Vergleichsmerkmale

Giltigkeit des Mietspiegels

Ludwigsfelder Mietspiegeltabelle
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@q Ludwig?y
Mietspiegel Ludwigsfelde 2026 R

Vorbemerkungen zum Mietspiegel

Der Mietspiegel stellt eine der gesetzlichen Maglichkeiten fur die Ermittlung der ortsiiblichen
Vergleichsmiete nach §§ 558 ff. Burgerliches Gesetzbuch (BGB) dar. Der Ludwigsfelder Miet-
spiegel 2026 ist ein qualifizierter Mietspiegel im Sinne des § 558 BGB. Ein qualifizierter Miet-
spiegel ist im Gegensatz zum einfachen Mietspiegel ,nach anerkannten wissenschaftlichen
Grundsatzen erstellt und von der nach Landesrecht zustandigen Behorde oder von Interes-
senvertretern der VVermieter und der Mieter anerkannt worden” (§ 558d Abs. 1 BGB). Das trifft
auf den vorliegenden Mietspiegel zu. Bei einem qualifizierten Mietspiegel wird vermutet, dass
,die bezeichneten Entgelte die ortsubliche Vergleichsmiete wiedergeben” (§ 558d Abs. 3
BGB). Hierbei handelt es sich um eine widerlegliche (der Beweis des Gegenteils ist zuldssig)
Vermutung i. S. des § 292 Zivilprozessordnung (ZPO). Sie gibt dem qualifizierten Mietspiegel
Im Mietprozess eine hiéhere Beweiskraft. Der vorliegende Mietspiegel wurde durch den Ar-
beitskreis Mietspiegel der Stadt Ludwigsfelde erstellt.

Unter Federfuhrung der Stadtverwaltung Ludwigsfelde haben in einem Arbeitskreis im Jahr
2026

.,
P

der Deutsche Mieterbund — hier regional zustandig die Vereinigung der Mieter, Nutzer und
selbstnutzenden Eigentimer ,Der Telfow*e. V.,

die Wohnungsgesellschaft Ludwigsfelde mbH ,Markische Heimat”,

die Ludwigsfelder Wohnungsgenossenschaft eG,

die SWS Immobilien Service GmbH,

die Rousseau Park GmbH

die Vonovia SE

Du Chesne Immobilien GmbH

ein weiterer privater Vermieter,

sowie beratend das ALP Institut fir Wohnen und Stadtentwicklung GmbH als fir die Miet-
spiegelerstellung beauftragtes Institut

e

-

e

!

e

S

e

-

e

!

e

S

e

-

e

!

an der Erstellung des Mietspiegels mitgewirkt. Der vorliegende Mietspiegel wurde nach aner-
kannten wissenschaftlichen Grundsatzen erarbeitet und durch Beschluss der Stadtverordne-
tenversammlung Ludwigsfelde als Auftraggeberin (Beschluss-Nr. 2026/395 vom 13.10.2026)
als qualifizierter Mietspiegel anerkannt.

Far die Erstellung des Mietspiegels wurden insgesamt rund 7.800 von Vermietern bereitge-
stellte Rohdaten herangezogen. Davon waren in der Auswertung rund 5.200 Mietwerte fur den
qualifizierten Mietspiegel 2026 relevant.
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@w_ Ludwig?y
Mietspiegel Ludwigsfelde 2026 s

Erlduterungen zum Mietspiegel

Der Mietspiegel findet seine rechtliche Grundlage im Bargerlichen Gesetzbuch (BGB). Er stellt
eine Ubersicht Uber die zum Ergebungsstichtag 31. Mai 2026 im Gemeindegebiet Ludwigs-
felde gezahlten Mieten fir nicht preisgebundenen Wohnraum vergleichbarer Art, Gréolte, Aus-
stattung, Beschaffenheit und Lage dar. Nach den gesetzlichen Vorschriften wurden nur solche
Mieten einbezogen, die in den letzten sechs Jahren neu vereinbart (Neuvertrage) oder, von
Erhdhungen nach § 560 BGB (Veranderungen von Betriebskosten) abgesehen, geandert wor-
den sind (Mieterhdhungen). Die ausgewiesenen Mieten werden kurz ortsibliche Vergleichs-
miete” genannt. Der Mietspiegel bietet den Mietvertragsparteien bei bestehenden Mietverhalt-
nissen die Maglichkeit, in eigener Verantwortung die ortsiibliche Vergleichsmiete nach
§ 558 BGB zu ermitteln, ohne selbst Vergleichsobjekte benennen oder erhebliche Kosten und
Zeit fur Gutachten aufwenden zu missen. Auch beim Neuabschluss von Mietvertragen kann
der Mietspiegel als Orientierungshilfe herangezogen werden. Der Gesetzgeber bestimmt, dass
Mietspiegel im Abstand von zwei Jahren der Marktentwicklung angepasst werden sollen.

Die gesetzlichen Rahmenbedingungen, die sich aus § 558ff. BGB sowie Art 238 EGBGB er-
geben sowie die Anforderungen, die die Mietspiegelverordnung an qualifizierte Mietspiegel
stellt, wurden fur den Mietspiegel 2026 bertcksichtigt.

Mit dem Mietspiegel 2026 liegt nunmehr der zehnte qualifizierte Mietspiegel fur die Stadt Lud-
wigsfelde vor. Der Mietspiegel liefert Informationen tber die ortsdbliche Vergleichsmiete ver-
schiedener Wohnungskategorien. Er tragt dazu bei, das Mietpreisgeflige im nicht preisgebun-
denen Wohnungsbestand transparent zu machen, Streitigkeiten zwischen Mietvertragspar-
teien zu vermeiden, Kosten der Beschaffung von Informationen Uber Vergleichsmieten im Ein-
zelfall zu verringern und den Gerichten die Entscheidung in Streitfdllen zu erleichtern. Er dient
ferner der Begriundung eines Erhdhungsverlangens zur Anpassung an die ortsubliche Ver-
gleichsmiete und der Uberprifung der Angemessenheit gezahlter Mieten.

Rechtliche Grundlagen fiir Mieterhéhungsverlangen (Stand 1. September 2026)

Der Vermieter kann nach § 558 BGB verlangen, dass der Mieter einer Mieterhéhung bis zur
ortstblichen Vergleichsmiete zustimmt, wenn

o~

%+ die bisherige Miete der Wohnung seit funfzehn Monaten unverandert ist (von Erhdhungen
der Miete aufgrund von Modernisierungsmafnahmen, Betriebs- und Kapitalkostenerha-
hungen abgesehen; §§ 559 - 560 BGB) und

3

)

die Miete sich innerhalb eines Zeitraumes von drei Jahren, wiederum von Erhéhungen
nach den §§ 559 - 560 BGB abgesehen, nicht um mehr als 15 %" erhéht hat.

Das Recht auf eine Mieterhohung steht dem Vermieter nicht zu, soweit und solange eine Er-
héhung durch Vereinbarung ausgeschlossen ist oder der Ausschluss sich aus anderen Um-
standen ergibt, insbesondere wenn das Mietverhéltnis auf bestimmte Zeit mit fester Miete ver-
einbart ist. Fir Staffelmietvertrage gelten besondere Regelungen.

Soweit sich Mietwerte vergleichbarer Wohnungen aus bestehenden Mietvertragen aulierhalb
der im Mietspiegel ausgewiesenen Spannen bewegen, werden sie durch diesen Mietspiegel
nicht unzulassig (Bindungswirkung von Vertragen). Bei Uberschreitung der ortsiiblichen Miete
um mehr als 20 % (so genannte Wesentlichkeitsgrenze) kann jedoch eine ordnungswidrig
Uberhohte Miete vorliegen (§ 5 Abs. 2 Satz 1 WiStG).

1 Siehe § 1 der Verordnung zur Bestimmung der Gebietskulisse zur Senkung der Kappungsgrenze ge-
maf § 558 Abs. 3 BGB (KappGrenzV) des Landes Brandenburg vom 03.12.2025.
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Mieterhhungsverfahren:
Der Vermieter muss das Mieterhéhungsverlangen dem Mieter gegenaber in Textform geltend
machen und begrinden. Dazu kann der Vermieter folgende Begrundungsmittel heranziehen:

*,

<+ den Mietspiegel,
<+ die Auskunft aus einer Mietdatenbank,

<+ ein begrundetes Gutachten eines o6ffentlich bestellten und vereidigten Sachverstandigen

oder

<+ die Mieten von mindestens drei Vergleichswohnungen.

Dem Mieter steht eine Uberlegungsfrist von zwei Kalendermonaten zu. Diese Frist beginnt mit
dem Monat nach Erhalt des Erhéhungsverlangens. Stimmt der Mieter der geforderten Erho-
hung innerhalb dieser Frist zu, muss er die erhéhte Miete vom Beginn des dritten Monats an
zahlen, der auf den Zugang des Erhohungsverlangens folgt. Stimmt der Mieter der Erhéhung
nicht zu, kann der Vermieter innerhalb von drei weiteren Monaten den Mieter auf Zustimmung
verklagen.

In Gebieten mit einem angespannten Wohnungsmarkt, die durch Rechtsverordnung der Lan-
desregierung bestimmt werden, darf nach § 556d BGB die Miete zu Beginn des Mietverhalt-
nisses die ortsibliche Vergleichsmiete hochstens um 10 Prozent dbersteigen (Mietpreis-
bremse). Die Stadt Ludwigsfelde ist in der entsprechenden Verordnung des Landes Branden-
burg, die bis zum 31. Dezember 2029 gilt, aufgefihrt.

Die Miete zu Beginn des Mietverhaltnisses darf in Ludwigsfelde nach § 556d BGB entspre-
chend maximal 10 Prozent Uber der ortstblichen Vergleichsmiete liegen. Von der Regelung
nach § 556 e und f BGB ausgenommen sind:

» Wohnungen, die nach dem 1. Oktober 2014 erstmals genutzt und vermietet werden.

» Umfassend modernisierte Wohnungen (als umfassend modernisiert gilt eine Wohnung
dann, wenn die Modernisierungskosten etwa ein Drittel der Kosten fr einen vergleich-
baren Neubau betragen).

»  Wohnungen, bei denen die Vormiete héher war als die aktuell zulassige Miete; hier
darf eine Miete bis zur Hohe der Vormiete vereinbart werden. Bei der Ermittlung der
Vormiete unbericksichtigt bleiben Mietminderungen sowie solche Mieterhéhungen, die
mit dem vorherigen Mieter innerhalb des letzten Jahres vor Beendigung des Mietver-
haltnisses vereinbart worden sind.

Geltungsbereich dieses Mietspiegels

Dieser Mietspiegel ist eine Ubersicht tber die in der Kemnstadt von Ludwigsfelde und in den
Ortsteilen Ahrensdorf, Genshagen und Siethen am 31.05.2026 Ublicherweise fur Wohnraum
gezahlten Mieten. In die Datenerhebung sind nur die rechtlich zulassigen Vertragsabschlisse/-
anderungen fur den Zeitraum vom 01.06.2020 bis 31.05.2026 eingegangen (6-Jahres-Zeit-
raum gemal § 558 Abs. 2 BGB).

Er gilt nicht fr:

<+ Ein- und Zweifamilienhduser,

<+ vom Eigentimer selbstgenutzte Wohnungen,
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<+ oOffentlich geforderte Wohnungen, die noch einer Mietpreisbindung unterliegen,

<+ Wohnraum, der Teil eines Wohnheims ist,

< Wohnungen in Altenpflegeheimen oder sonstigen Heimen, bei denen die Mietzahlung zu-
satzliche Leistungen (z. B. Betreuung und Verpflegung) abdeckt,

<+ mablierte oder teilmdblierte Wohnungen,

“ Untermietverhéaltnisse sowie

<+ die Ortsteile Grében, Jutchendorf, Schialk, Mietgendorf, Wietstock, Léwenbruch, Grofd
Schulzendorf und Kerzendorf, da hier kein bzw. kein nennenswerter Geschossmietwoh-
nungsbau vorhanden ist.

Die Nettokaltmiete — der Mietenbegriff im Mietspiegel

Bei den im Mietspiegel ausgewiesenen Betragen handelt es sich um die monatliche Nettokalt-
miete je Quadratmeter Wohnflache. Das ist die Miete ohne alle Betriebskosten im Sinne des
§ 556 BGB (Betriebskostenverordnung in der jeweils gultigen Fassung), also die Miete ohne
Kosten fur Sammelheizung und Warmwasserversorgung, ohne die sogenannten  kalten® Be-
triebskosten und ohne etwaige Mablierungs-, Untermiet-, Stellplatz-, Garagen- und Gewerbe-
zuschlage.

Die Gliederung des Ludwigsfelder Mietspiegels

Der Ludwigsfelder Mietspiegel beinhaltet Vergleichsmieten fur Wohnungen jeweils vergleich-
barer Art, GroRe, Ausstattung, Beschaffenheit (Alter, Sanierungsstand und energetischer
Stand) und Lage.

Die ortstibliche Vergleichsmiete wird als Mittelwert und zusatzlich als Spanne ausgewiesen.

Fur die Festlegung der Mietpreisspannen wurden zwei Drittel der ermittelten Mietwerte eines
Tabellenfeldes zu Grunde gelegt. Die mathematisch-statistische Berechnung sah dabei vor,
dass jewells ein Sechstel der oberen und unteren Werte ausscheiden.

Der Mittelwert ist als Median ausgewiesen. Das ist der Wert, der in der Mitte der nach der
Haéhe geordneten Mietwerte steht.

Erlduterung der Vergleichsmerkmale
Art

Das Merkmal Art bezieht sich auf die Gebaudeart. Unter Gebaudeart lassen sich die Ein- und
Zweifamilienhauser von den Mehrfamilienhausem unterscheiden. Ein- und Zweifamilienhau-
ser wurden bei der Mietspiegelerstellung ausgeklammert, da sie als Mietwohnungen in Lud-
wigsfelde zahlenmafig kaum ins Gewicht fallen und aufgrund sehr differenzierter Ausstattung
schwer vergleichbar sind.

Grofie

Mit dem Merkmal GréBe wird die Quadratmeterzahl der Wohnungen beschrieben. Fur die Er-
mittlung der Wohnflache in Quadratmetern bleiben Zusatzraume aulerhalb der Wohnung (wie
z. B. Keller, Waschkiiche, Garage) auler Betracht.
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Ausstattung

Der Mietspiegel bezieht sich ausschlieltlich auf vollausgestattete Wohnungen, die tber eine
Sammelheizung (Fern- /Zentral- /Etagenheizung), Bad und WC verfigen. Wohnungen ohne
Vollausstattung sind in Ludwigsfelde sehr selten, sodass Mieten fir diese Wohnungen im Miet-
spiegel nicht ausgewiesen sind. Dariber hinaus wurde der barrierefreie Zugang zur Wohnung
als Merkmal der Ausstattung ausgewertet.

Der barrierefreie Zugang zu einer Wohnung liegt vor, wenn die Wohnungseingangstur stufen-
los erreichbar ist. Dies schlief3t auch die Erreichbarkeit der Hauseingangstir mit ein. Mietspie-
gelfelder, bei denen (aufgrund des fehlenden Einflusses auf die Héhe der Miete) nicht nach
der Barrierefreiheit des Zugangs zur Wohnung unterschieden wird, enthalten in der entspre-
chenden Spalte den Eintrag ,-*", der auf die Fulnote in der Mietspiegeltabelle verweist.

Beschaffenheit
- Baujahr
Das Merkmal Beschaffenheit bezieht sich zum einen auf das Baujahr der Wohnungen:

bis einschliellich 1948
1949 - 1960

1961 - 1969

1970 - 1989

1990 - 2001

2002 - 2016

2017 - 31.05.2026

No ok W N

- Sanierungsstand

Das Merkmal Beschaffenheit bezieht sich zum anderen auf den Sanierungsstand der Woh-
nung bzw. des Wohngebaudes. Der Ludwigsfelder Mietspiegel unterscheidet dabei Moderni-
sierungs- /Sanierungsstufen, die sich an der Zahl der vom Vermieter seit 1990 durchgefuhrten
Malnahmen orientieren.

Vorgegeben werden sieben Kategorien der von den Vermietern seit 1990 grundlegend durch-
gefuhrten Modernisierungs- und Sanierungsmalfinahmen — und zwar:

Fassade

Dach

Fenster

Kellerdecke/KellerfuRboden

Sammelheizung

Bad

Elektrik der Wohnung

No oA N s

Da bei den Baujahren ab 1990 nicht nach der Zahl der Maltnahmen unterschieden wird, ent-
halten die Mietspiegelfelder beim Sanierungsstand den Eintrag ,-**, der auf die FuBnote in der
Mietspiegeltabelle verweist.
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- Energetischer Stand

Im Mietspiegel 2026 werden zusatzlich energetische Wohnwertmerkmale beriicksichtigt. Der
energetische Stand einer Wohnung richtet sich nach der Zahl der energetisch relevanten Mo-
demisierungs- /Sanierungsmagnahmen, die im Zeitraum 20022 bis 31.05.2026 vom Vermieter
durchgefiihrt wurden und daher héheren energetischen Anforderungen unterlagen als vor
2002 durchgefuhrte Mafltnahmen. Bertcksichtigt wurden folgende funf Modernisierungs- /Sa-
nierungsmalfnahmen-

Fassade

Dach

Fenster
Kellerdecke/Kellerfultboden

Sammelheizung

A

Mietspiegelfelder, bei denen (aufgrund des fehlenden Einflusses auf die Hohe der Miete) nicht
nach der Zahl der Maltnahmen unterschieden wird, enthalten beim energetischen Stand den
Eintrag ,-*", der auf die FuRnote in der Mietspiegeltabelle verweist.

Lage

Bei der Baualtersklasse von 1990 bis 2001 wird im Mietspiegel 2026 zum Teil eine Unterschei-
dung zwischen der Kernstadt und den Ortsteilen Ahrensdorf, Genshagen und Siethen vorge-
nommen.

Gilltigkeit des Mietspiegels

Der qualifizierte Mietspiegel 2026 fur die Stadt Ludwigsfelde tritt am 15. November 2026 in
Kraft und besitzt eine Giltigkeit bis zum 14. November 2028. Der Gesetzgeber bestimmt, dass
ein qualifizierter Mietspiegel im Abstand von zwei Jahren der Marktentwicklung anzupassen
und nach vier Jahren neu zu erstellen ist (§ 558d Abs. 2 BGB).

2 Fir die Mafnahmen ab 2002 gilt die Einhaltung der hdheren energetischen Anforderungen der Energieeinspar-
verordnung 2002 (EnEV 2002) sowie der nachfolgenden Energieeinsparverordnungen.

8
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Ludwigsfelder Mietspiegeltabelle 2026
fiir vollausgestattete! Wohnungen in Mehrfamilienhiusern (3 und mehr Wohnungen)

Sanierungsstand und Nettokaltmiete in € pro
enegetischer Stand m?* Wohnflache und
Wohnfidichel Monat
ohnfldche
Baujahr Barrierefreier Zugang zur Woh- | AnZahl der | davon ener- | Feld-
nung? Sanierungs- | getisch rele- | Nr. Mittel-
mafnanh- vante Maf- Spanne
men (1-7) | nahmen seit wert
seit 1990 2002
unter 60 m3/-3) -4 4 Al | 7,04 - B38| 7,28
4 4 -
Bis 19487 60 bis unter 80 m?-3 - A2 | 514 735 | 634
7 1bisd A3 | 688 - 748 | 693
80 m2 und mehr/-! 7 1bis 5 Ad | 679 - 7,03 6,82
0 bis 3 A B1 | 642 - 802 | 7,05
unter 50 m3/-3 !S - - -
4 bis7 A B2 | 675 - 921 7,96
) i 0 bis 3 = B3 | 640 - 7,89 | 6,57
1549 bis 19609 | 50 bis unter 65 m3/-> -
4 bis7 A B4 | 655 - 856 | 7,53
65 m# und mehr 0 bis 3 A BS | 561 - 7,06 | 6,55
4 bis7 = B6 | 660 - 837 | 7,16
unter 45 m? kein barrierefreier Zugang P " j
Zur Wohnung C1 | 6,40 9,12 | 7,00
unter 45 m® bamierefreier Zugang zur 4 )
Wohnung - 0 bis 1 c2 |692 - 1052 7,02
45 bis unter 60 m# kein barierefreier P o i
1961 bis 1969% | Zugang zur Wohnung C3 | 590 782 655
45 bis unter 60 m? barrierefreier Zu- 4 4
gang zur Wohnung - ~ Ca | 777 - 980 815
. 0 bis 6 2bis 5 C5 | 559 - 660 6,28
60 m? und mehr/-*!
7 ) Cc6 | 571 - 670 | 6,10
unter 45 m3-* E e D1 | 6,01 - 846 | 6,50
1970 bis 1989% | 45 bis unter 65 my-¥ 3bis7 -4 D2 | 540 - 7,89 | 6,30
65 m? und mehr/-*) 3bis7 A D3 | 517 - 7,64 | 6,00
égggnﬁ’t'g o | unter 55 e o # E1 |7.87 - 1000| 893
1990 bis 2001
s
Gesarigebiet™ | 55 bis unter 70 m-) “ # E2 | 756 - 948 | 877
Genshagen
égﬁgrﬂ;‘g‘ 55 bis unter 70 m3- ] 4 E3 | 846 - 994 | 935
égggnft'g 2008 | 70 m= und mene- i # E4 | 750 - 882 | 843
2002 bis 20169 | alle Wohnflachen/-2! -4 = F (998 - 1247 1092
2017 bis 20265 unter 75 m3-¥ -4 A G1 1993 - 1257 997
75 m? und mehr/-3 E] 4 G2 955 - 12,65 1051

I'vollausgestattete Wohnungen verfiigen tiber alle der drei Merkmale Sammelheizung, Bad, Innentoilefte.

2) Der barrierefreie Zugang zu einer Wohnung liegt vor, wenn die Wohnungseingangstir stufenlos emeichbar ist. Dies
schlieft auch die Emreichbarkeit der Hauseingangstir mit ein.

3l Dieses Mietspiegelfeld gilt fir Wohnungen mit und ohne barrierefreien Zugang zur Wohnung.

4 In diesem Mietspiegelfeld wird nicht nach der Zahl der Malnahmen unterschieden.

%1 Das Gesamtgebiet des Mietspiegels beinhaltet das Kemgebiet sowie die Oristeile Ahrensdorf, Genshagen und
Siethen. Die Angaben einer Baujahresklasse gelten fiir das Gesamtgebiet, sofern keine anderen Angaben gemacht
wurden.
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Grundsatze des Zustimmungsverfahrens gemaR § 36a BauGB der Stadt Ludwigsfelde

Anwendung des ,Bau-Turbos® in der Stadt Ludwigsfelde

Praambel

Das Gesetz zur Beschleunigung des Wohnungsbaus und zur Wohnraumsicherung (sog. ,Bau-
Turbo“) wurde am 29. Oktober 2025 im Bundesgesetzblatt bekanntgegeben und trat am 30.
Oktober 2025 in Kraft. Der Bundesgesetzgeber hat den ,Bau-Turbo® eingefihrt, um
planungsrechtliche Hemmnisse zu minimieren und somit den Wohnungsbau zu beschleunigen. Die
neuen Regelungen des BauGB, welche durch den ,Bau-Turbo“ neu eingefiihrt wurden, sollen
genutzt werden, um den dringend bendtigten Wohnungsbau schneller als bisher genehmigen zu
kénnen. Dabei ist insbesondere zu prifen, ob das jeweilige Vorhaben mit den Vorstellungen der
Gemeinde von der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung und unter Wardigung nachbarlicher
Interessen mit 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Es wird fur erforderlich gehalten, die Anwendung der neuen Regelungen des BauGB fir die
praktische Anwendung im Baugenehmigungsverfahren zu konkretisieren. Neben Voraussetzungen
fur eine Ubereinstimmung mit den stadtebaulichen Zielen und Bedingungen fir eine Zustimmung
wird nachfolgend auch der Verfahrensablauf konkretisiert.

Die folgenden Grundsatze formulieren den Rahmen in der Stadt Ludwigsfelde fur die
vorhabenbezogene Einzelfallprifung.

1. Anwendungsbereich

Diese nachfolgenden Grundsatze gelten in allen Fallen, in denen Vorhaben der Zustimmung der
Gemeinde nach § 36a BauGB beddurfen. Dies betrifft alle Antrage, bei denen die §§ 31 Abs. 3, 34
Abs. 3b bzw. 246e BauGB Anwendung finden, mithin Antrage flr Vorhaben wie die Errichtung
Wohnzwecken dienender Gebaude, die Erweiterung, Anderung oder Erneuerung zuldssigerweise
errichteter Gebaude, wenn hierdurch neue Wohnungen geschaffen oder vorhandener Wohnraum
wieder nutzbar wird oder die Nutzungsanderung zulassigerweise errichteter baulicher Anlagen zu
Wohnzwecken, einschlieRlich einer erforderlichen Anderung oder Erneuerung dient. Wird ein
solches Vorhaben nach § 246 e Abs. 1 BauGB zugelassen, kbnnen gemaf § 246e Abs. 5 BauGB
auch den Bedurfnissen der Bewohner dienende Anlagen fur kulturelle, gesundheitliche und soziale
Zwecke und Laden, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fur die Bewohner dienen, in den
Anwendungsbereich des ,Bau-Turbo“ und damit dieses Grundsatzbeschlusses fallen.
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Dabei kommt es nicht darauf an, ob sich der Antragstellende in seinem Antrag ausdrucklich auf
diese Vorschriften und den ,Bau-Turbo“ beruft. Entscheidend ist, ob das Vorhaben nur bei
Anwendung dieser Vorschriften und mit Zustimmung der Gemeinde nach § 36a BauGB zulassig
ware.

Der Grundsatzbeschluss betrifft das gesamte Gemeindegebiet der Stadt Ludwigsfelde.

2. Voraussetzungen fiir die Zustimmung nach § 36a BauGB

Eine Zustimmung der Gemeinde nach § 36a BauGB kommt nur unter den unter Punkt 2.1 und 2.2
genannten Voraussetzungen, die kumulativ vorliegen missen, in Betracht:

2.1 Stadtebauliche Vereinbarkeit

Das Vorhaben muss mit den Vorstellungen der Gemeinde von der stadtebaulichen Entwicklung
und Ordnung vereinbar sein.

Die Vereinbarkeit ist insbesondere in folgenden Fallen nicht gegeben:

a) bei Vorhaben in planungsrechtlich gesicherten oder faktischen Industrie- und/oder
Gewerbegebieten bzw. Sondergebieten mit entsprechender
gewerblicher/industrieller Zweckbestimmung sowie bei Vorhaben, die im
Geltungsbereich eines in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans liegen, in dem die
Flache als Gewerbegebiet, Industriegebiet oder Sondergebiet mit entsprechender
gewerblicher/industrieller Zweckbestimmung ausgewiesen werden soll;

b) bei Vorhaben in oder im Anschluss an Splittersiedlungen im AuBenbereich;

c) bei Vorhaben im AuBenbereich, die nicht im raumlichen Zusammenhang mit Flachen
stehen, die nach § 30 Absatz 1, Absatz 2 oder § 34 zu beurteilen sind. Der fir die
Anwendung des Bau-Turbo erforderliche raumliche Zusammenhang setzt voraus, dass das

Vorhaben nicht mehr als 100 m vom bestehenden Siedlungsbereich entfernt liegt und die

Vorhabenflache nicht durch Bahnanlagen, Gewasser, Wald oder vergleichbare Flachen

vom Siedlungsbereich getrennt ist; die ErschlieBung muss gesichert sein;
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d)

wenn das Vorhaben aufgrund einer Uberschlagigen Prifung voraussichtlich zusatzliche
erhebliche Umweltauswirkungen hat;

in Natur-, Landschafts- oder Wasserschutzgebieten (Zone | und Il);

in Natura 2000-Gebieten.

2.2 Abschluss eines Stadtebaulichen Vertrages

Der Vorhabentrager muss sich in einem Stadtebaulichen Vertrag gemaf § 36a Abs. 1 i.V.m. § 11
BauGB verpflichten, die dort bestimmten stadtebaulichen Anforderungen der Gemeinde
einzuhalten.

Zu den Anforderungen, die in jedem Fall gestellt werden, gehdren:

a)

b)

eine Kostenubernahme flr alle mit dem Vorhaben und dem begleitenden stadtebaulichen
Vertrag im Zusammenhang stehenden Leistungen, einschliellich der Kosten flr
Vermessung, ErschlieRung und agf. erforderliche Gutachten;

Regelungen zur einzuhaltenden Grundflachenzahl bzw. zum Versiegelungsgrad;

eine Bauverpflichtung, wonach innerhalb von 12 Monaten nach Erteilung der
Baugenehmigung mit der Bauausfihrung begonnen und das Bauvorhaben innerhalb von
weiteren 36 Monaten fertig gestellt sein muss. Dabei kdnnen die vorgenannten Fristen auf
Antrag des Vorhabentragers jeweils um max. 12 Monate verlangert werden, wenn der
Vorhabentrager die Nichteinhaltung nicht zu vertreten hat. Fir den Fall der Nichteinhaltung
der (ggf. verlangerten) Fristen ist eine Vertragsstrafe zu vereinbaren.

Zu den weiteren Anforderungen, die im Stadtebaulichen Vertrag gefordert werden kénnen,
gehoren insbesondere:

d)

Vorgaben zur max. Hohe der baulichen Anlage;
eine sinnvolle Dach- und Fassadenbegrinung;

Regelungen zur Versickerung des Niederschlagswassers auf dem Grundstick und
vorbeugenden MalRnahmen bei Starkregenereignissen;

die Ubernahme sozialer Wohnfolgekosten:;
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h) Bestimmungen, wonach Wohngebaude ganz oder teilweise fir Personengruppen mit
besonderem Wohnbedarf bestimmt sein missen;

i) eine Mindestanzahl an Stellplatzen, Fahrradstellplatzen und Ladepunkte;

j) Bestimmungen zu Kinderspielplatzen und generationsibergreifenden Angeboten;

k) PflanzmafRnahmen, grinordnerische Maflnahmen und Ma3nahmen zur Klimaanpassung;
Der Anforderungskatalog ist nicht abschlieBend. Je nach Einzelfall kbnnen auch geringere oder
weitere Anforderungen, z.B. an Schallschutzmallnahmen, in den Stadtebaulichen Vertrag
aufgenommen werden. Gemall § 11 Abs. 2 BauGB mussen die vereinbarten Leistungen den

gesamten Umstanden nach angemessen sein.

3. Verfahrensablauf und Zustandigkeiten

3.1 Information und Vorberatung

Der Vorhabentrager soll sein Vorhaben unter Vorlage priffahiger Unterlagen bereits vor
Einreichung des férmlichen Bauantrags bei der Genehmigungsbehérde in der Bauverwaltung der
Stadt Ludwigsfelde vorstellen. Die Verwaltung weist den Antragstellenden auf den
Grundsatzbeschluss hin, erlautert die Anforderungen und klart ggf. erforderliche weitere
Unterlagen.

3.2 Vorprufung anhand des Grundsatzbeschlusses

Die Verwaltung pruft nach Vorliegen des Bauantrags unverzuglich, ob ein Fall der Anwendung des
,Bau-Turbos® und damit eine Anwendung des Grundsatzbeschlusses vorliegt.

Ist dies der Fall, pruft die Verwaltung, ob einer der unter Punkt 2.1 genannten Fallgruppen vorliegt,
in denen eine Unvereinbarkeit mit den Vorstellungen der Gemeinde von der stadtebaulichen
Entwicklung und Ordnung besteht. In diesen Fallen lehnt die Verwaltung die Zustimmung nach §
36a BauGB fristgerecht ab.

Die Verwaltung kann der betroffenen Offentlichkeit vor der Entscheidung tber die Zustimmung
Gelegenheit zur Stellungnahme zu dem Antrag innerhalb angemessener Frist geben, hdchsten
jedoch innerhalb eines Monats gemafR § 36a Abs. 2 S. 1 BauGB.
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3.3 Erarbeitung des Stadtebaulichen Vertrages

Kann die Vereinbarkeit nach den unter Pkt. 2.1 genannten Kriterien grundsatzlich festgestellt
werden, erarbeitet die Verwaltung einen begleitenden Stadtebaulichen Vertrag unter
Beriicksichtigung der unter 2.2 genannten Punkte. Kommt innerhalb der in § 36a BauGB
bestimmten 3-Monatsfrist kein Stadtebaulicher Vertrag mit dem Vorhabentrager zu Stande, ist der
Bauantrag mit entsprechender Begriindung unter Hinweis auf den Grundsatzbeschluss von der
Verwaltung abzulehnen.

3.4 Erteilung der Zustimmung durch den Biirgermeister

Liegen die Voraussetzungen fur die Erteilung der Zustimmung nach § 36a BauGB gemal dieses
Grundsatzbeschlusses vor (Vereinbarkeit mit den Vorstellungen der Gemeinde gem. 2.1 und
Vorliegen eines Stadtebaulichen Vertrages gemal 2.2), soll der Burgermeister die Zustimmung der
Gemeinde erteilen.

In folgenden Faéllen bedarf es dafir nicht der vorherigen Anhdrung der Ortsbeirate oder eines
Beschlusses der Stadtverordnetenversammlung:

a) bei Lage des Vorhabens im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, das ein reines oder
allgemeines Wohngebiet, Mischgebiet, urbanes Gebiet oder Kerngebiet ausweist,

b) bei Lage des Vorhabens innerhalb eines faktischen reinen oder allgemeinen
Wohngebiets, Mischgebiets, urbanen Gebiets oder Kerngebiets sowie in Gemengelagen,

c) bei Vorhaben, die der Beschlusslage der Stadtverordnetenversammlung der Stadt

Ludwigsfelde entspricht, d.h. wenn es mit stadtebaulichen Konzepten, Planungen oder
sonstigen Beschllissen bereinstimmt.’

In begrindeten Einzelfdllen kann der Birgermeister seine Zustimmungskompetenz an die
Stadtverordnetenversammlung zurtickgeben.

3.5 Entscheidung der Stadtverordnetenversammiung

Far Vorhaben, fur die der Blrgermeister nicht gemaf Punkt 3.4 eigenstdndig die Zustimmung
erteilen darf, sowie zwingend in folgenden Fallen:

" Ubereinstimmung mit einem giltigen oder in Aufstellung befindlichen Fldchennutzungsplan oder B
Planentwurf muss mindestens den Verfahrensschrittgler friihzeitigen Offentlichkeits- und Tr
@schlossen haben), einer von der Stadtverordnete i R
igbbaren Beschliissen zur stddtebaulichen EntwicKitiag
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a) bei Vorhaben im Auflenbereich (§ 35 BauGB), sofern diese nicht bereits nach Ziffer 2.1 als
stadtebaulich nicht vereinbar ausgeschlossen sind,

b) bei Vorhaben, die eine Vorbildwirkung bzw. Bezugsfallwirkung flr die nachbarliche
Bebauung entfalten (beispielsweise bei der Erstzulassung einer Bebauung in zweiter
Reihe), sowie

c) bei Vorhaben ab einer Uberschreitung von insgesamt 6 Wohneinheiten,

bedarf es einer Entscheidung der Stadtverordnetenversammlung tber den Stadtebaulichen
Vertrag und den Bauantrag, nach Anhdrung des jeweils betroffenen Ortsbeirates.

Die Verwaltung erarbeitet einen entsprechenden Beschlussvorschlag und gibt zum jeweiligen
Vorhaben eine unverbindliche Empfehlung ab.

Ist der nétige Beschluss uber die Zustimmung durch die Stadtverordnetenversammlung zeitlich
nicht in der gesetzlich vorgesehenen Frist von 3 Monaten méglich, soll die Zustimmung zunachst
fristwahrend abgelehnt werden.

3.6 Strategische Umweltpriifung

Bei Vorhaben im AuRenbereich oder bei Abweichungen von Bebauungsplanen nach § 246e
BauGB haben die Antragstellenden im Rahmen der Uberschlagigen Prufung nach § 246e Abs. 1
S. 2 BauGB darzulegen, ob voraussichtlich zusatzliche erhebliche Umweltauswirkungen zu
erwarten sind. Bei Feststellung erheblicher Umweltauswirkungen ist eine Strategische
Umweltprifung nach den §§ 38 bis 46 UVPG durchzufuhren. Bei Vorhaben nach den Nummern
18.7 und 18.8 der Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung besteht die
Verpflichtung zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung oder einer allgemeinen
Vorprifung des Einzelfalls.

4. Versaqgung der Zustimmung

Die Stadtverordnetenversammlung bzw. der Blrgermeister kann die Zustimmung nach eigenem
Ermessen und unter Anwendung dieser Grundsatze versagen. Die Versagung ist zu begriinden.

Ein Rechtsanspruch auf Erteilung der Zustimmung nach § 36a BauGB besteht nicht.
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5. Information und Evaluation des Grundsatzbeschlusses

Die Stadtverordnetenversammlung wird halbjahrig Gber alle nach 3.4 erteilten Zustimmungen bzw.
Ablehnungen informiert. Dies gilt fir die ersten beiden Jahre nach Inkrafttreten des
Grundsatzbeschlusses.

Die Ortsbeirate werden von der Verwaltung jeweils unverztiglich von getroffenen Zustimmungen,
die ihren Ortsteil betreffen, unterrichtet.

Die Anwendung dieses Grundsatzbeschlusses wird spatestens nach 12 Monaten evaluiert.

6. Inkrafttreten

Der Grundsatzbeschluss ist im Amtsblatt der Stadt Ludwigsfelde und auf der Internetseite der Stadt
Ludwigsfelde 6ffentlich bekannt zu machen. Er tritt mit der Veréffentlichung im Amtsblatt in Kraft.

Ludwigsfelde, 19.10.2026

In Vertretung

gez. Paul Niepalla
Erster Beigeordneter
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Offentliche Bekanntmachung

Offentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans Nr. 59 , Ahrensdorfer
Heide - Gemeinbedarfsflache / Errichtung von Bushaltestellen“ der Stadt
Ludwigsfelde gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Ziel der Planung

Die im rechtsgultigen Bebauungsplan Nr. 47 ,Ahrensdorfer Heide — Gemeinbedarfsflache“ der
Stadt Ludwigsfelde festgesetzte Grundschule bendétigt erganzende Verkehrsflachen fur die
Errichtung von Bushaltestellen. Durch die Unterdimensionierung der zu diesem Zweck
ausgewiesenen offentlichen Verkehrsflache ist eine Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 59
s<Ahrensdorfer Heide — Gemeinbedarfsfliche / Errichtung von Bushaltestellen® notwendig.
Vorgesehen wird eine Verbreiterung der Stral’enanlage ,Zur Ahrensdorfer Heide® flir erganzende
Funktionen im Sinne einer verkehrssicheren Erreichbarkeit der geplanten Grundschule und
Sportflachen mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln.

Geltungsbereich der Planung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst in der Flur 14 der Gemarkung Ludwigsfelde die
Flursticke 123 (tlw.), 126, 127 (tlw.), 245 (tlw.) und 247 (tlw.) und 286 (tiw.). Ein Teilbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 47 ,Ahrensdorfer Heide - Gemeinbedarfsflache“ der Stadt
Ludwigsfelde wird Gberplant.

Der Geltungsbereich ist im beiliegenden Kartenausschnitt dargestellt.
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Ubersichtskarte (ohne Mal3stab)

Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 2 BauGB

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Ludwigsfelde hat am15.07.2025 die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 09.09.2025 im Amtsblatt Nr.

36 der Stadt Ludwigsfelde ortslblich bekannt gemacht.

Veroffentlichung und Auslegung

Eine Einsicht des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 59 ,Ahrensdorfer Heide -
Gemeinbedarfsflache / Errichtung von Bushaltestellen® ist im Geoportal der Stadt Ludwigsfelde
unter: https://www.geoportal-ludwigsfelde.de/auslegungen.php mdglich.
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Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 59 ,Ahrensdorfer Heide — Gemeinbedarfsflache / Errichtung
von Bushaltestellen® der Stadt Ludwigsfelde in der Fassung vom 26.08.2026 liegt ebenfalls mitsamt
seinen erganzenden Unterlagen

vom 21. Oktober 2026 bis einschlieBlich 23. Oktober 2026

im Eingangsbereich am Haupteingang des Rathauses der Stadt Ludwigsfelde, Rathausstralie 3 in
14974 Ludwigsfelde wahrend der Dienststunden

Montag von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr und von 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr
Dienstag von 09:00 Uhr bis 12:00 Uhr und von 13:00 Uhr bis 18:00 Uhr
Mittwoch von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr und von 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr
Donnerstag von 09:00 Uhr bis 12:00 Uhr und von 13:00 Uhr bis 18:00 Uhr
Freitag von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr

und nach telefonischer Vereinbarung unter 03378 / 827 226 zur Einsicht 6ffentlich aus.

Wahrend dieser Auslegungsfrist kdnnen von allen Stellungnahmen zum Entwurf elektronisch unter
der E-Mailadresse: bauleitplanung@ludwigsfelde.de vorgebracht werden.

Bei Bedarf kénnen Stellungnahmen aber auch schriftlich oder wahrend der Dienststunden zur
Niederschrift vorgebracht werden. Postanschrift der Stadt Ludwigsfelde ist:

Stadt Ludwigsfelde

Fachbereich Ill Bauen und Infrastruktur
Fachdienst Stadtentwicklung
Rathausstrae 3

14974 Ludwigsfelde

Die Planunterlagen kénnen nach vorheriger telefonischer Vereinbarung unter 03378 / 827 226
auch auBerhalb der o. a. Zeiten eingesehen werden.

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB und § 4a Abs. 5 BauGB weisen wir darauf hin, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unbericksichtigt
bleiben kdnnen, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen
und deren Inhalt fur die RechtsmaRigkeit des Bebauungsplans nicht von Bedeutung ist.

Neben dem bereits genannten Entwurf des Bebauungsplans Nr. 59 ,Ahrensdorfer Heide —
Gemeinbedarfsflache / Errichtung von Bushaltestellen“ der Stadt Ludwigsfelde — bestehend aus
Planzeichnung und Begriindung inkl. Umweltbericht — werden zusatzlich noch wesentliche, bereits
vorliegende, umweltbezogenen Informationen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB im Rahmen der
Offenlage mit ausgelegt und Bestandteil der nachgelagerten Abwagung. Dabei handelt es sich um
folgende Unterlagen:
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Behorde / Trager offentlicher Belange (TOB)

Stellungnahme vom Landkreis Teltow Flaming - Artenschutz
10.04.2026 Umweltamt/Untere - Alleebdume
Naturschutzbehorde - Eingriffsregelung

. Aus dem Umweltbericht, den Fachbeitraigen und den umweltbezogenen
Stellungnahmen sind folgende Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar:

- Angaben zu Schutzgebieten und Objekten nach Naturschutzrecht
Ausfihrung hinsichtlich der (anlagebedingten) Betroffenheit von umliegenden
Schutzgebieten nach europaischem und nationalem Naturschutzrecht.

- Angaben zum Schutzgut Boden

Bestandsbeschreibung und Bewertung der Vorbelastung und Auswirkungen durch das
Vorhaben mit Ausfuhrungen zum geologischen Aufbau; Darstellung von Vermeidungs- und
Minimierungsmal3nahmen im Hinblick auf die Inanspruchnahme der Flache
(planungsrechtliche Begrenzung des Males der baulichen Nutzung sowie
planungsrechtliche Sicherung von Grin- und Waldflachen); Darstellung von
Ausgleichsmallnahmen innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes, Gehdlzpflanzungen
innerhalb und aulerhalb des Plangebietes sowie Umwandlung von Acker in
Extensivgrinland aul3erhalb des Plangebietes.

- Angaben zum Schutzgut Wasser
Bestandsbeschreibung und Bewertung der Vorbelastung und Auswirkungen durch das
Vorhaben mit Ausfihrungen zu Oberflachengewasser, zum Grundwasser und zur
Versickerung des Niederschlagswassers; zur Grundwasserbeschaffenheit; Darstellung von
Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen im Hinblick auf die durch den Plan
ermoglichte zusatzliche Versiegelung von Flachen; Darstellung von
Ausgleichsmallnahmen innerhalb und auRerhalb des Plangebietes.

- Angaben zum Schutzgut Klima und Luft
Bestandsbeschreibung und Bewertung der Vorbelastung und Auswirkungen durch das
Vorhaben und zur allgemeinen Lufthygiene sowie zur Funktion als Frischluft- und
Kaltluftentstehungsgebiet; Darstellung von Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
hinsichtlich des Erhalts von Geholz- und Waldbestanden (Bestandssicherung von Wald-
und Grunflachen) sowie der planungsrechtlichen Begrenzung des Males der baulichen
Nutzung; Darstellung von Ausgleichsmalinahmen innerhalb und aullerhalb des
Plangebietes.
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Angaben zum Schutzgut Biotop, Baum/Waldbestand und Tiere
Bestandsbeschreibung und Bewertung der Vorbelastung und Auswirkungen durch das
Vorhaben, Bestandsplan und Ausflihrungen zu Biotoptypen, Gehdlzen und Baumbestand,
Fauna (Brutvogel, Fledermduse, Reptilien); Darstellung von Vermeidungs- und
Minimierungsmalinahmen durch die planungsrechtliche Begrenzung des Males der
baulichen Nutzung sowie der planungsrechtlichen Sicherung von Wald- und Grinflachen;
Darstellung von Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmaRnahmen durch
Gehdlzpflanzungen innerhalb und auRerhalb des Plangebietes, Regelungen fur
Geholzentfernung und Baufeldfreimachung, CEF-MaRnahmen fiir Feldlerche sowie
Regelungen von MaRnahmen wahrend der Bauzeit.

Angaben zum Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit
Bestandsbeschreibung und Bewertung der Vorbelastung und Auswirkungen durch das
Vorhaben, mit Hinweisen auf bestehende Vorbelastungen durch das angrenzende Umfeld,
insbesondere den Verkehr; zur Freizeit und Erholungsausstattung.

Angaben zum Schutzgut Ort- und Landschaftsbild

Bestandsbeschreibung und Bewertung der Vorbelastung und Auswirkungen durch das
Vorhaben; Darstellung von Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahmen durch die
planungsrechtliche Festsetzung zur Sicherung von Griin- und Waldflachen; Darstellung von
AusgleichsmaRnahmen durch Gehdlzpflanzungen innerhalb und aulerhalb des
Plangebietes.

Angaben zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Auswirkungen
bei Umsetzung der Planung

Konfliktermittlung sowie Darstellung und Ausfihrung zu Vermeidungs- und
Minderungsmaflnahmen der Ersatz- und Ausgleichsmalinahmen im Zuge der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung der Schutzgtiter

Aus der faunistischen Untersuchung

Angaben und Ermittlung der relevanten Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie,
ausgewahlter national geschutzter Arten und der Vogelschutzrichtlinie; Prognose und
Bewertung der Schadigung oder Stérung relevanter Arten durch baubedingte Stérungen
von betroffenen Arten nach der Vogelschutzrichtlinie;  Ausfihrungen zu
Verbotstatbestanden nach Bundesnaturschutzgesetz und Empfehlungen zu moglichen
Vermeidungs- und AusgleichsmaflRnahmen.

Aus den weiteren umweltbezogenen Stellungnahmen
Angaben und Informationen unter anderem zur bestehenden und der zu erwartenden
Larmsituation im Plangebiet im Bestand und bei Umsetzung der Planung; Darstellung des
zu erwartenden zusatzlichen Verkehrsaufkommens; Informationen zu den Auswirkungen
der Planungsumsetzung auf die Lebensrdume der Fauna (insbesondere Vdgel);
Informationen zur Eingriffsregelung; Informationen zu den vorhandenen Biotopstrukturen.
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Hinweise zum Datenschutz

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf Grundlage des § 3 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) und
dem Brandenburgischen Datenschutzgesetz. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne
Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Prifung. Weitere
Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Informationspflichten bei der Erhebung von
Daten im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach BauGB (Art. 13 DSGVO)“, welches mit
ausliegt und auf der o.g. Internetseite zum Herunterladen bereitsteht.

Ludwigsfelde, 19. Oktober 2026
In Vertretung

gez. Paul Niepalla
Erster Beigeordneter
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