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Bekanntmachung

der offentlichen Sitzung des Ortsbeirates Genshagen am Dienstag den 28.02.2023 um
19:00 Uhr im Gemeindehaus Genshagen, Ludwigsfelder Stral3e 1, 14974 Ludwigsfelde

Tagesordnunag:

Offentlicher Teil:

1. Eréffnung der Ortsbeiratssitzung und Beschlussfassung tber evtl.
Anderungsantrage zur Tagesordnung der offentlichen Sitzung
sowie Mitteilungen des Ortsvorstehers

2. Beschlussfassung Uber evtl. Einwendungen gegen die
Niederschriften der offentlichen Sitzungen des Ortsbeirates
Genshagen vom 06.12.2022 und vom 17.01.2023

3. Antrége und Informationen zum Ortsteilbudget

4, Informationen zu Vorlagen

4.1. Entwicklung eines Innovationscampusses - Zukunftspark BV-2023/117
Ludwigsfelde

5. Informationen des Ortsvorstehers

6. Einwohnerfragestunde

gez. Andreas Igel
Blrgermeister
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Bekanntmachung

In der 29. offentlichen Sitzung der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Ludwigsfelde
wurden am 14.02.2023 folgende Beschliisse gefasst:

TOP 6.1

TOP 6.2

TOP 6.3

Haushaltsplan und -satzung 2023 BV-2022/108

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Ludwigsfelde beschlieRt die
Haushaltssatzung fiir das Haushaltsjahr 2023 und die dazugehdrigen Anlagen.

Die Stadtverordnetenversammlung setzt die im Beschluss Nr. 10/107/20 gefasste
Verpflichtung zur Aufstellung eines freiwilligen Haushaltssicherungskonzeptes aus.

Maflnahmebeginnbeschluss zu erforderlichen BV-2023/118
Bauvorbereitungsmafnahmen des Schulheubauprogramms

(Errichtung Grundschulen und Sporthallen) der Stadt

Ludwigsfelde

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Ludwigsfelde beschlief3t:

Der Birgermeister wird beauftragt, alles Erforderliche zu veranlassen, das im Kontext
zu den durch die Stadt zu erbringenden notwendigen Bauvorbereitungsmafnahmen bei
der Errichtung der Grundschulen und Sporthallen durch die Wohnungsgesellschaft mbH
.Markische Heimat" steht.

Prifung der gastronomischen Wiedervermietung der BV-2023/116
Restaurantflachen im Klubhaus

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Ludwigsfelde beschliel3t die aktive
Vermietung der Restaurantflache/Flamingo-Bar im Klubhaus wieder aufzunehmen.

Der Birgermeister der Stadt Ludwigsfelde wird beauftragt, mit der M.E.T.R.A.S Gastro
UG in Verhandlung zur Anmietung der Restaurantflache/Flamingo-Bar zum 01.04.2023
zu treten.
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TOP 6.4 3. Anderung BP "Brandenburg Park - Billigung des Entwurfes BV-2022/105
und Auslegungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Ludwigsfelde beschlief3t:

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Brandenburg Park” der Stadt
Ludwigsfelde, bestehend aus der Planzeichnung (Anlage 1) und der Begriindung inkl.
Umweltbericht (Anlage 2), in der Fassung vom November 2022 wird gebilligt und zur
offentlichen Auslegung gemafR § 3 Abs. 2 BauGB bestimmit.

Der Birgermeister der Stadt Ludwigsfelde wird beauftragt:

Die Behorden, Nachbargemeinden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind
entsprechend § 2 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

TOP 6.5 Umsetzung des Regionalbudgets Il des RWK Ludwigsfelde BV-2022/110

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Ludwigsfelde beschlief3t:
Der Burgermeister wird beauftragt, die Malinahmen des Regionalbudget Il des RWK
Ludwigsfelde entsprechend des Forderantrags und —bescheids umzusetzen.

TOP 6.7 Bebauungsplan Nr. 52 "Erganzende Wohnbebauung und BV-2022/113
Parkh&auser an der Albert-Schweitzer-Stral3e" der Stadt
Ludwigsfelde - Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Ludwigsfelde beschlief3t:

1. Fir den in der Anlage 1 dargestellten Bereich wird nach § 2 Abs. 1 BauGB ein
Bebauungsplan aufgestellt. Der Bebauungsplan Nr. 52 tragt den Titel
,=Erganzende Wohnbebauung und Parkhduser an der Albert-Schweitzer-Stralle®
der Stadt Ludwigsfelde.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst in der Flur 3 der Gemarkung
Ludwigsfelde das Flurstiick 490 sowie Teile der Flurstiicke 480, 488, 491 und
526.

2. Der Birgermeister wird beauftragt, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemall § 3 Abs. 1 BauGB durchzufiihren, bei der die Ziele und Zwecke der
Planung dargelegt werden und in der Gelegenheit zur AuRerung und Erorterung
der Planung gegeben wird.

3. Der Birgermeister wird beauftragt, mit der Wohnungsgesellschaft Ludwi
mbH ,Méarkische Heimat® fiir die Ubernahme der Planungskosten
der Planverwirklichung, einschlieBlich erforderlicher Gut
stadtebaulichen Vertrag_abzuschliel3en.
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TOP 6.8

TOP 6.9

Bund-/Landerprogramm Lebendige Zentren / BV-2022/111
GesamtmaBnahme "Neue Mitte II" - Anderung der
Gebietskulisse

Die Stadtverordnetenversammliung der Stadt Ludwigsfelde beschlief3t die in der Anlage
1 beigefugte Gebietskulisse im Bund-/Landerprogramm der Gesamtmaflnahme "Neue
Mitte Il / Lebendige Zentren®.

Anpassungshbeschluss zum MalRhahmebeginnbeschluss BV- BV-2022/109
2021/018 zur Errichtung von zwei Fahrradabstellanlagen am
Bahnhof Ludwigsfelde

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Ludwigsfelde beschlief3t:

Der Birgermeister der Stadt Ludwigsfelde wird beauftragt:

1. in Zusammenarbeit mit der DB Station&Service AG am Bahnhof Ludwigsfelde zwei
Fahrradabstellanlagen (eine Sammelschlie3- und eine Doppelstockanlage) mit einer

Kapazitat von insgesamt 216 Fahrradstellplatzen errichten zu lassen.

2. bis zur Inbetriebnahme der Fahrradabstellanlage ein Bewirtschaftungsmodell
erarbeiten zu lassen, das samtliche Abstellanlagen am Bahnhof bertcksichtigt.

Ludwigsfelde, den 15.02.2023

gez. Andreas Igel
Blrgermeister
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Haushaltssatzung der Stadt Ludwigsfelde fir das Haushaltsjahr 2023

Auf Grund des § 67 der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg wird nach Beschluss der
Stadtverordnetenversammlung vom 14.02.2023 folgende Haushaltssatzung erlassen:

§1
Der Haushaltsplan fiir das Haushaltsjahr 2023 wird
1. im Ergebnishaushalt mit dem Gesamtbetrag der
ordentlichen Ertrage auf 72.342.200 €
ordentlichen Aufwendungen auf 77.748.400 €
aul3erordentlichen Ertrage auf 50.000 €
auferordentlichen Aufwendungen auf 52.500 €
2. im Finanzhaushalt mit dem Gesamtbetrag der
Einzahlungen auf 71.319.100 €
Auszahlungen auf 86.109.900 €

festgesetzt.

Von den Einzahlungen und Auszahlungen des Finanzhaushaltes entfallen auf:

Einzahlungen aus laufender Verwaltungstatigkeit 70.376.300 €
Auszahlungen aus laufender Verwaltungstatigkeit 71.526.200 €
Einzahlungen aus der Investitionstatigkeit 942.800 €
Auszahlungen aus der Investitionstatigkeit 14.226.500 €
Einzahlungen aus der Finanzierungstatigkeit 0€
Auszahlungen aus der Finanzierungstatigkeit 357.200 €
Einzahlungen aus der Auflosung von Liquiditatsreserven 0€
Auszahlungen an Liquiditatsreserven 0€
§2

Der Gesamtbetrag der Kredite, deren Aufnahme =zur Finanzierung von Investitionen und
Investitionsforderungsmaflinahmen erforderlich ist, wird auf 0,00 € festgesetzt.

§3

Der Gesamtbetrag der Verpflichtungsermachtigungen zur Leistung von Investitionsauszahlungen und
Auszahlungen fir Investitionsférderungsmafnahmen in kiinftigen Haushaltsjahren wird auf 0,00 € festgesetzt.
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84
Die Steuerséatze fir die Realsteuern werden fiir das Haushatsjahr wie folgt festgesetzt:

1. Grundsteuer

a) fur die land- und forstwirtschaftlichen Betriebe (Grundsteuer A) 295v. H.

b) fiir die Grundstiicke (Grundsteuer B) 395v. H.

2. Gewerbesteuer 380 v. H.
§5

1. Die Wertgrenze, ab der aufRerordentliche Ertrdge und Aufwendungen aus unvorhersehbaren, seltenen und
ungewdhnlichen Vorgangen sowie Ertrage und Aufwendungen aus Vermogensveranderungen geman
§ 4 Absatz 2 KomHKV als fir die Gemeinde von wesentlicher Bedeutung angesehen werden, wird auf
25.000 € festgesetzt.

2. Die Wertgrenze fur die insgesamt erforderlichen Auszahlungen, ab der Investitionen und
InvestitionsforderungsmafRnahmen im Finanzhaushalt einzeln darzustellen sind, wird auf 10.000 € festgesetzt.

3. Die Wertgrenze, ab der uber- und auRerplanméRige Aufwendungen und Auszahlungen als erheblich
anzusehen sind und der vorherigen Zustimmung der Gemeindevertretung bedurfen, wird wie folgt festgesetzt:

a) fir die Teilergebnishaushalte je Aufwendungsart und die damit verbundenen
Auszahlungen 100.000 €,

b) fur die Teilfinanzhaushalte bei UberplanméfRigen Auszahlungen je Einzelmaf3nahme
250.000 €, sofern der aufzubringende Eigenmittelanteil 50.000 € nicht ibersteigt,

C) fur die Teilfinanzhaushalte bei auRerplanméaRigen Auszahlungen je Einzelmafinahme
10.000 €,

d) fur die Tilgung von Krediten 25.000 €.

Aufwendungen, die keine Auszahlungen nach sich ziehen, sind nicht als erheblich anzusehen.

Die Zustimmung zu Uber- und aufRerplanmafRigen Aufwendungen und Auszahlungen fur die Leistung der
Kreisumlage, der Gewerbesteuerumlage sowie zu  zahlende  Zinsen im Falle  von
Gewerbesteuerriickerstattungen wird ohne betragsmafige Beschréankung auf den Kdmmerer tibertragen. Dies
gilt auch fir Haushaltstiberschreitungen bei notwendigen Abschlussbuchungen im Zuge der Erstellung des
Jahresabschlusses.

4. Eine Nachtragssatzung ist zu erlassen bei:

a) der Entstehung eines erheblichen Fehlbetrages. Ein erheblicher Fehlbetrag liegt dann vor, wenn sich
das geplante ordentliche Jahresergebnis in der Position 33 der Gesamtergebnisentwicklung
voraussichtlich um mehr als 2.000.000 € verschlechtern wird,

b) bei bisher nicht veranschlagten oder zusétzlichen Aufwendungen bzw. Auszahlungen in Hohe von
500.000 € je Teilhaushalt,

c) Dbei bisher nicht veranschlagten oder zusétzlichen Auszahlungen fiir einzelne Investitionsmaflinahmen in
Hohe von mehr als 250.000 €.

Zusatzliche Aufwendungen bzw. Auszahlungen fur die Gewerbesteuerumlage fuhren, unabhangig von der

Hohe des zu leistenden Mehrbetrages, nicht zu einer Nachtragspflicht. Sie bleiben ebenso bei der
Betrachtung der Wertgrenzen nach den Buchstaben a) und b) unbertcksichtigt.
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86

Eine Pflicht zur Erstellung eines Haushaltssicherungskonzeptes gemaR § 63 Absatz 5 BbgKVerf besteht nicht.

87

Zur Sicherstellung der Zahlungsfahigkeit der Stadt Ludwigsfelde kdnnen Kassenkredite bis zu einem
Hochstbetrag von 5.000.000 € aufgenommen werden.

§8

1. Die Hohe des Ortsteilbudgets gemaf § 46 Absatz 3b BbgKVerf wird wie folgt festgesetzt:

Ahrensdorf 8.300,00 €
Genshagen 10.200,00 €
Grében 4.700,00 €
Grof3 Schulzendorf 6.000,00 €
Jitchendorf 3.600,00 €
Kerzendorf 4.100,00 €
Loéwenbruch 4.400,00 €
Mietgendorf 3.400,00 €
Siethen 7.100,00 €
Wietstock 4.900,00 €

2. Die H6he der Zuweisung gemaf § 46 Absatz 4 BbgKVerf wird fir den Ortsteil Schial® in Héhe von 3.200,00 €
festgesetzt.

Ludwigsfelde, 15.02.2023

gez. Andreas Igel
Der Birgermeister

Bekanntmachungsanordnung

Vorstehende Satzung wird gemafd 88§ 3 Absatz 3 Satz 1 und 67 Absatz 5 der Kommunalverfassung des Landes
Brandenburg (BbgKVerf) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 2007 (GVBI. /07, [Nr. 19],
Seite 286) in der jeweils geltenden Fassung 6ffentlich bekannt gemacht.

Ist eine Satzung unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften zustande gekommen, so ist diese
Verletzung unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines Jahres seit der 6ffentlichen Bekanntmachung
der Satzung gegenliber der Gemeinde unter der Bezeichnung der verletzten Vorschrift und der Tatsache, die den
Mangel ergibt, geltend gemacht worden ist. Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften Gber die Genehmigung oder die
offentliche Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind (Hinweis gemaf § 3 Absatz 4 BbgKVerf).

Ludwigsfelde, 15.02.2023

gez. Andreas Igel
Der Burgermeister
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Bekanntmachung Uber die Méglichkeit der Einsichtnahme in die Haushaltssatzung und ihre Anlagen fiir
das Haushaltsjahr 2023

Nach § 67 Absatz 5 der BbgKVerf kann jeder Einsicht in die Haushaltssatzung und in die Anlagen wéhrend der
Offnungszeiten der Stadtverwaltung Ludwigsfelde in der RathausstraRe 3, Zimmer 1.23, 14974 Ludwigsfelde
nehmen.

Offnungszeiten: Dienstag 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr
Donnerstag 09.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 13.00 Uhr bis 18.00 Uhr

Ludwigsfelde, 15.02.2023

gez. Andreas Igel
Der Burgermeister
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Offentliche Bekanntmachung

3. Anderung des Bebauungsplans ,,Brandenburg Park“ der Stadt Ludwigsfelde im
Ortsteil Genshagen (Anderungsbeschluss)

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Ludwigsfelde hat in ihrer offentlichen Sitzung am
14.02.2023 den Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Brandenburg Park® der Stadt
Ludwigsfelde in der Fassung vom November 2022 gebilligt und beschlossen, den Entwurf nach § 3
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) offentlich auszulegen und die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB sowie die Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB zu
beteiligen.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 3. BP-Anderung umfasst den Geltungsbereich der in Aufstellung befindlichen
17. FNP-Anderung der Stadt Ludwigsfelde, Ortsteil Genshagen, bis auf eine Erweiterungsflache im
Nordwesten, zwischen der B101 und der Parkallee gelegen. Der Geltungsbereich hat eine Grof3e von
ca. 109 ha. Die Abgrenzung des Geltungsbereiches ist im anliegenden Kartenausschnitt dargestellt.
Begrenzt wird der Geltungsbereich:

Im Norden u. Nordosten: durch den Teltower Weg, sowie die stdwestliche Grenze der dortigen
Wohnbaugrundstiicke

Im Osten: durch die genshagener Dorfstr. (friher ,Alte B101“, heute KreisstralRe K7241)

Im Sitden u. Sudosten: durch die Waldgrundstiicke nérdlich des Siedlungsbereiches der Ortslage
Genshagen an der Ludwigsfelder Str. und am westlichen Dorfausgang durch die Ludwigsfelder Str.
sowie stdlich davon von den Waldgrundstiicken 56/1 der Flur 2, Gemarkung Genshagen

Im Westen: durch die BundesstralRe B101, die westliche Grenze der Parkallee, einem ca. 400 m2
grof3en Teilstiick des Flurstiicks 613 (Baufeld fir den Abgang einer FuRgangerbriicke) sowie einer
Waldflache zwischen der Parkallee und dem Flurstiick 612, die beide westlich der Parkallee liegen.

N
Genshagener DorfstraRe |

%[ —//
/e

Geltungsbereich, ,,Brandenburg Park” 3. Anderung, ohne MaRstab
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Ziel und Zweck der Planung

Ziel der 3. Anderung des BP ,Brandenburg Park® ist es, die Gewerbeflachen an die heutigen
Anforderungen anzupassen und diese besser vermarktbar zu machen. Zudem sollten die
Gebaudehohen reduziert und eine Pufferzone zur 6stlich und nordéstlich gelegenen Wohnbebauung
geschaffen werden. Die wesentlichen Anderungen der Darstellung zwischen dem urspriinglichen
Bebauungsplan und der 3. Anderung bestehen darin, dass es zu einer Anpassung der
Gewerbeflachen (Minderung), zu einer Reduzierung der Geb&dudehdhen und der Entwicklung einer
Pufferzone zur Wohnbebauung kommt. Au3erdem sollen Anpassungen an den Klimawandel in Form
von Dach- und Fassadenbegriinungen sowie Photovoltaik- und Solaranlagen vorgesehen werden.
Zudem entstehen neue, groRflachige und zusammenhangende Grinflachen. Da die Anderungen nicht
aus dem wirksamen FNP der Stadt Ludwigsfelde, 1. Anderung und Erganzung (wirksam seit
11.07.2006) entwickelbar sind, wird eine 17. Anderung des FNP notwendig, die im Parallelverfahren
zur Bebauungsplananderung gemanR § 8 Abs. 3 BauGB durchgefuhrt wird.

Umweltrelevante Informationen

Zu den wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Informationen nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB, die im Rahmen der Offenlage mit ausgelegt werden, gehdren neben dem Umweltbericht:

- Stellungnahme des Landesamtes fiir Berghau, Geologie u. Rohstoffe vom 07.10.2021
- Stellungnahme des Landesamtes fur Umwelt — Abt. Technischer Umweltschutz 1 u. 2 vom
26.10.2021
- Stellungnahme des Landesamtes fir Umwelt — Abt. Wasserwirtschaft 1 u. 2 vom 26.10.2021
- Stellungnahme des Landesbetriebes Forst Brandenburg vom 28.10.2021
- Stellungnahmen des Landkreises Teltow-Flaming
o Umweltamt — Untere Naturschutzbehdrde vom 25.10.2021
o Umweltamt — Wasser, Boden, Abfall vom 20.10.2020
o Landwirtschaftsamt / Agrarstruktur vom 30.09.2021
- Stellungnahme des Wasserver- u. Abwasserentsorgungszweckverband vom 13.10.2021
- Stellungnahme des Wasser- u. Bodenzweckverbandes ,Dahme-Notte“ vom 27.09.2021
- Artenschutzbeitrag zur 3. Anderung des. BP ,Brandenburg Park* vom 30.08.2021
- Baugrundstellungnahme zur 3. Anderung des. BP ,Brandenburg Park“ vom 08.09.2020
- Schalltechnischer Bericht Nr. 419213-01.01 zur 3. Anderung des. BP ,Brandenburg Park“ vom
29.04.2022
- Verkehrsstudie zur 3. Anderung des BP ,Brandenburg Park® vom Marz 2022

Aus dem Umweltbericht, den Fachbeitragen und den umweltbezogenen Stellungnahmen sind
folgende Arten umweltbezogener Informationen verflugbar:

Angaben zum Schutzgut Boden

— der Oberboden im Untersuchungsgebiet ist humos und mit unterschiedlicher Auspréagung
zwischen 30 - 40 cm méchtig

— die natirlichen Boden werden haufig von Sanden gebildet, die hauptséchlich als Flug- oder
Geschiebesande zu bewerten sind

— weiterhin existieren in Teilbereichen bindige Bdden. Diese sind Geschiebelehme und -mergel,
die sich aus schluffig-tonigen Sanden zusammensetzen.

— die vorhandenen Bdden konnten sich Uber die letzten Jahrzehnte zu stabilen Systemen
entwickeln, die ihrer nattrlichen Bodenfunktionen gerecht werden und somit als Lebensraum
und Lebensgrundlage fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen dienen

— sie haben einen hohen Wert fir die entstandene Vielfalt im Untersuchungsgebi

beherbergen auch grof3flachig geschitzte Biotope.
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Angaben zum Schutzgut Wasser

— im ndheren Bezug stromt der Nuthegraben dem Grundwasser zu

— es existieren drei Grundwasser-Leiter.

— Grundwasser wurde in den Tiefen zwischen rund 5,5 m und 7 m unter Gelédndeoberkante
(GOK) angetroffen. Daruiber befindliche Wasserstande sind als Staunésse 0.a. zu werten

— Oberflachengewasser existieren im Untersuchungsgebiet nicht

— die Grundwasserspeisung ist im Untersuchungsgebiet gegeben, da fir entsprechende
grof3flachige Versickerungsflachen gesorgt wurde

Angaben zum Schutzgut Klima

— der Anderungsbereich liegt im Norddeutschen Tiefland

— das Vorhabengebiet befindet sich in der Westwindzone der gemafigten Breiten, die von
Winden aus westlicher Richtung gepragt ist

— Grol3raumig betrachtet gehort der Standort zum Mittelbrandenburgischen Tiefland

— das Untersuchungsgebiet weist nur geringe Hohenunterschiede auf und eine stagnierende
Luft ist entsprechend selten

— Vorbelastungen der Luftqualitat sind aufgrund der benachbarten, stark befahrenen StralRen
(BAB A10, B 101) vorhanden

— erhohte Luftbelastungen kdnnen in schwachwindigen Wetterlagen u. a. durch das Heizwerk,
die GroR3stadt Berlin, industrielle Ballungsraume u. den Flughafen entstehen

— die Umgebung weist zunehmend Emittenten auf, wobei die ndrdlich gelegenen keinen Einfluss
haben, da Nordwinde in zu geringem Ausmalf vorhanden sind

— durch das geringe Relief kdnnen nur geringe Kaltluftbewegungen erwartet werden

— Gebaude queer zur Hauptwindrichtung West-Stdwest verringern die Windgeschwindigkeit
und kénnen an windschwachen Tagen erhebliche Auswirkungen auf Genshagen haben

— Eine Mindestdurchliftung kann durch breite Stral3en, offene Wasserflachen, Grinflachen und
eine lockere Bauweise erzielt werden

— Allerdings kann die Durchluftung von Straenschluchten mit hoher Bebauung zu
unangenehmer Zugluft fihren

Angaben zum Schutzgut Landschaftsbild

— das Landschaftsbild wird durch Waldflachen, Hecken, Rasen- und auch Wiesenflachen sowie
durch Einzel- und Alleebaume gepragt

— Flachen in direkter Nachbarschaft zu Siedlungsflachen werden in ihrer Nutzung geéndert oder
erhalten zuséatzliche Schutzfunktionen (Flache B u. C dienen Arten- und Naturschutz)

— als zusatzliche SchutzmalRnahme ist auch eine Larmschutzwand im Bereich der Ludwigsfelder
Stral3e zu nennen, welche die optische Auswirkung der gebauten Hallen reduziert

Angaben zum Schutzgut Mensch

— industrielle Nutzung entfallt zunehmend durch vornehmliche Nutzung durch Logistik- und
Datenunternehmen

— das Gewerbegebiet Brandenburg Park ist aktuell parkartig entwickelt und wird von den
angrenzenden Anwohnern auch als Freizeitflache genutzt

— durch die Zuordnung von unterschiedlichen Nutzungen auf den Gewerbeflachen wurden
schadliche Umwelteinwirkungen auf dieses Schutzgut und bezogen auf zukinftige
Konfliktlagen im Vergleich zum Ursprungs-B-Plan vermieden

— Ziel ist die Schaffung eines stadtebaulich, ©kologisch und gestalterisch hochw

Gewerbeparks mit emissionsarmem Gewerbe und Dienstleistungsbetrieben




Amtsblatt fiir die Stadt Ludwigsfelde 21.02.2023 Nr.8 Seite 14

Angaben zum Schutzgut Pflanzen, Tiere und Biotope

— Auf den Flachen GE 7 u. im Suden von GE 5 befindet sich Wald (hauptsachlich
Kiefernaltbestand + Hange-Birken, Stiel-Eichen, Ahorn-Arten, Spatblihende Traubenkirsche
und Rosskastanie)

— Strauchschicht z. B. Hainbuche, Berg-Ahorn, Feld-Ahorn, Eberesche, Gemeine Hasel, Vogel-
Kirsche, Schlehe, Kirschpflaume, Européische Pfaffenhutchen, Rote Heckenkirsche, Blutroter
Hartriegel und Schwarzer Holunder

— Krautschicht z. B. nitrophytische Arten, Drahtschmiele, Rotes Straul3gras, Dreinervige
Nabelmiere, Wald Veronica und Dorniger Wurmfarn

— Kiefern-Altbestand wird durch teilw. Wasserfiilhrende Rinne in zwei Teile geteilt: Im Westen
hauptsachlich Laubhdlzer wie Weiden, Pappeln u. Ulmen; im Osten hauptsachlich Kiefern-
Stangenholz

— es gibt einige Ameisenhaufen von Waldameisen

— GE 5 hauptsachlich Sandtrockenrasen und etwas ruderaler Halbtrockenrasen

— Ausgleichsflache B: von hohem Damm durchzogen (Nord-Std-Ausrichtung); hauptséchlich
ruderaler Halbtrockenrasen + Halbtrockenrasen, Ruderalarten, Frischwiesen,
Sandtrockenrasen und einen Teil Laubwald

— es wurden vier gefahrdete Arten gefunden (Sandstrohblume, Herzgespann, Wein-Rose u.
Genfer Ginsel)

— Reptilien: Zauneidechsen (ca. 40 - 70 Tiere durchschnittlich pro 4 ha in entsprechenden
Baufeldern)

— Flederméuse: zehn Fledermause wurden festgestellt u. weitere Betroffenheit auf noch zu
bebauenden Flachen GE5 u. GE 7

— Européische Vogelarten: 42 Vogelarten wurden nachgewiesen (neun Brutvogel d.
Offenlandes, sieben Arten auf roter Liste u. sechs weitere auf der Vorwarnliste)

— Amphibien: wurden nur vereinzelt in temporadren Feuchtsenken gefunden (drei
Knoblauchkréten + eine Erdkréte) u. weitere Betroffenheit auf noch zu bebauenden Flachen
GE5u.GE7

— Ameisen: mehrere Nester haufenbildender Ameisen wurden in Wald u. Offenland gefunden

Hinweis: Eine Vereinigung im Sinne des § 4 Absatz 3 Satz 1 Nummer 2 des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach 8 7 Absatz 2 des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes ist gemal § 7 Absatz 3 Satz 1 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes mit allen
Einwendungen ausgeschlossen, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig
geltend gemacht hat, aber hatte geltend machen kénnen.

Auslegung

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Brandenburg Park® — bestehend aus
Planzeichnung, Begriindung inklusive Umweltbericht (in der Fassung vom November 2022) u.
umweltrelevanten Informationen liegen in der Zeit vom 01.03.2023 bis einschlie3lich 14.04.2023 im
Rathaus der Stadt Ludwigsfelde (Rathausstrale 3 in 14974 Ludwigsfelde, Eingangsbereich des
Haupteinganges (Rathausplatz), Erdgeschoss) offentlich aus. Der Offentlichkeit wird wahrend dieses
Zeitraumes Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Der Entwurf und die umweltbezogenen Informationen sind ferner wahrend des Auslegungszeitraums
unter https://www.geoportal-ludwigsfelde.de/auslegungen.php im Internet einsehbar, sie sind ebenfalls
Uber das Landesportal fur die Umweltprifungen und die Bauleitplanung im Land Brandenburg
(https://www.uvp-verbund.de/bb) auffindbar.



https://www.uvp-verbund.de/bb
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Die Offentlichkeit kann sich tber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichten lassen und wahrend der Auslegungsfrist — schriftlich oder
mundlich zur Niederschrift — Stellungnahmen bei der angegebenen Stelle (Auslegungsort) abgeben.

Da das Ergebnis der Behandlung der Anregungen mitgeteilt wird, ist die Angabe der Anschrift des
Verfassers zweckmalfig.

Uber die Abwagung von Offentichen und privaten Belangen entscheidet die
Stadtverordnetenversammlung Ludwigsfelde in einer 6ffentlichen Sitzung.

Auslegungsort
Rathausstralle 3 in 14974 Ludwigsfelde, Eingangsbereich des Haupteinganges (Rathausplatz),
Erdgeschoss

Auslegungszeitraum vom 01.03.2023 bis einschlief3lich 14.04.2023

Montag von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr und von 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr
Dienstag von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr und von 13:00 Uhr bis 18:00 Uhr
Mittwoch von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr und von 13:00 Uhr bis 15:00 Uhr
Donnerstag von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr und von 13:00 Uhr bis 18:00 Uhr
Freitag von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr

Die Planunterlagen kénnen nach vorheriger telefonischer Vereinbarung unter der Tel.-Nr. 03378-
827226 auch auRRerhalb dieser Zeiten eingesehen werden.

Gemal § 3 Abs. 2 und § 4a Abs. 6 BauGB weisen wir darauf hin, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen,
sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und deren Inhalt fir die
Rechtsmaligkeit des Bebauungsplans nicht von Bedeutung ist.

Hinweise zum Datenschutz

lhre personenbezogenen Daten (Name, Anschrift) werden nur zum Zwecke der Einstellung lhrer
Belange in den Abwéagungsprozess verwandt. Im Rahmen der Beschlussfassung tber die Abwagung
durch die Stadtverordnetenversammlung Ludwigsfelde wird Ihre Stellungnahme anonymisiert. Die
Originalstellungnahme verbleibt jedoch mit den personenbezogenen Daten auf unbegrenzte Zeit in
der zum Bauleitplanverfahren zu fihrenden Verfahrensakte bei der Stadtverwaltung Ludwigsfelde und
— bei erforderlicher Genehmigung — beim Landkreis Teltow-Flaming. Fir die Verwertung lhrer
Stellungnahme im Rahmen der Abwagung ist die Bestdtigung Uber die Kenntnisnahme der
Datenschutzerklarung nach § 10 Brandenburgisches Datenschutzgesetz (BbDSG) und Artikel 13 und
14 EU-Datenschutzgrundverordnung (EU-DSGVO) zwingend notwendig. Ein entsprechendes
Formblatt fur lhre Stellungnahme finden Sie im weiteren Amtsblatt sowie unter
https://www.ludwigsfelde.de/rathaus-und-buergerservice/oeffentliche-auslequngd/. Eine einmal
abgegebene Stellungnahme kann nicht zuriickgenommen werden.

Ludwigsfelde, 20.02.2023

gez. Andreas lgel
Birgermeister



https://www.ludwigsfelde.de/rathaus-und-buergerservice/oeffentliche-auslegung/
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BP Nr. 52 "Erganzende Wohnbebauung und
Parkh&user an der Albert-Schweitzer-StraBe"

/| l__1 Geltungsbereich BP Nr. 52
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Bekanntmachung

In der 29. nichtoffentlichen Sitzung der Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Ludwigsfelde wurde am 14.02.2023 folgender Beschluss gefasst:

TOP 3.1 Einleitung eines Enteignungsverfahrens im stadtebaulichen BV-2022/114
Entwicklungsgebiet "An der Eichspitze Siud"

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Ludwigsfelde beschlief3t:
Der Burgermeister der Stadt Ludwigsfelde wird beauftragt, beim Ministerium des Innern
und fur Kommunales des Landes Brandenburg im Rahmen der Stadtebaulichen

Entwicklungsmaflinahme "An der Eichspitze" ein Enteignungsverfahren gemald 8 169
Abs. 3 Baugesetzbuch durchzufihren.

Ludwigsfelde, den 15.02.2023

gez. Andreas Igel
Blrgermeister

Seite 18 von 23
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Bekanntmachung
uber die Auslegung und Unterrichtung der Offentlichkeit
zum Planfeststellungsverfahren fir das Bauvorhaben
»+Ausbaustrecke Berlin-Dresden, 2. Baustufe, Bahniibergangsersatzmalnahme der
LandesstrafRe L791, Thomas-Mintzer-StrafRe“ im Bahn-km 33,820 der Strecke 6135 Berlin
Sudkreuz-Elsterwerda in der Stadt Zossen im Landkreis Teltow-Flaming sowie einschlief3lich
trassenferner landschaftspflegerischer Kohérenzsicherungs- und Ersatzmafinahmen in den
Gemarkungen Dabendorf, Lindenbruck, Wiinsdorf und Zossen der Stadt Zossen, in der
Gemarkung Genshagen der Stadt Ludwigsfelde, der Gemarkung Méarkisch Wilmersdorf der
Stadt Trebbin, in der Gemarkung Horstwalde der Stadt Baruth/Mark, in der Gemarkung
Alexanderdorf der Gemeinde Am Mellensee im Landkreis Teltow-Flaming und in der
Gemarkung Salzbrunn der Stadt Beelitz im Landkreis Potsdam-Mittelmark im Bundesland
Brandenburg
(Geschaftszeichen: 511ppa/060-2300#005)

Gegenstand des Bauvorhabens ist der Ersatz des Bahniberganges der Landesstrale L791,
Thomas-Muntzer-Straf3e im Bahn-km 33,820 der Strecke 6135 Berlin Stidkreuz-Elsterwerda
in der Stadt Zossen durch eine niveaufreie Straleniberfiihrung. Das Bauvorhaben beinhaltet
im Wesentlichen den Riickbau des technisch gesicherten Bahniiberganges, den Neubau
einer StralBenbricke Uber die Bahnanlagen in einer zum Bahniibergang nach Siiden
verschobenen Lage, die Anderung der LandesstraRe L791 zur Anbindung an die neue
StraRenbriicke, den Neubau von StraRenddmmen und einer Stiitzwand, den Bau einer
AnliegerstralRe, den Bau eines Wirtschaftsweges, den Bau von Anlagen zur Entwasserung
der Stral3enbriicke und der Fahrbahnen, den Neubau der Stral3enbeleuchtung und
landschaftspflegerische Schutz-, Vermeidungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen.

Das Eisenbahn-Bundesamt fuhrt auf Antrag der DB Netz AG, vom 26.10.2022 fur das
genannte Bauvorhaben das Anhdrungsverfahren nach § 73 Verwaltungsverfahrensgesetz
(VwWVTG) in Verbindung mit § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) durch. Fir das
Bauvorhaben einschlief3lich der landschaftspflegerischen Ausgleichs- und

ErsatzmalRnahmen werden Grundstucke in den Stadten Zossen, Ludwigsfelde, Trebbin,
Baruth/Mark, Beelitz und der Gemeinde Am Mellensee beansprucht. Eine

Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) durchgefihrt.
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Die Vorhabentréagerin hat die entscheidungserheblichen Unterlagen tber die
Umweltauswirkungen des Vorhabens vorgelegt. Das sind insbesondere folgende Unterlagen:

Erlauterungsbericht, Planunterlage Nr. 01
- UVP-Bericht, Planunterlage Nr. 13

- Landschaftspflegerischer Begleitplan, einschliel3lich des Erlauterungsberichts, des

Bestands- und Konfliktplans sowie des MaRnahmenplans, Planunterlage Nr. 14
- FFH-Vertraglichkeitsprufung, Planunterlage Nr. 15
- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Planunterlage Nr. 16

- Untersuchung zu betriebsbedingten und baubedingten Schallimmissionen (Baularm),

Planunterlage Nr. 17

- Untersuchung zu betriebsbedingten und baubedingten Erschiitterungsimmissionen,

Planunterlage Nr. 18
- Unterlage zur Regelung wasserrechtlicher Sachverhalte, Planunterlage Nr. 19
- Fachbeitrag nach EU-Wasserrahmenrichtlinie, Planunterlage Nr. 20
- Hydrologisches Gutachten, Planunterlage Nr. 21

- Verschattungsgutachten, Planunterlage Nr. 24

Der Plan (Zeichnungen und Erlauterungen) mit den entscheidungserheblichen Unterlagen
liegt in der Zeit vom 28.02.2023 bis einschlie3lich 27.03.2023 in der Stadtverwaltung der
Stadt Ludwigsfelde, RathausstraRe 03, 14974 Ludwigsfelde, Im Foyer wahrend der

folgenden Zeiten

am Montag von 08:00 bis 12:00 Uhr und 13:00 bis 15:00 Uhr
am Dienstag von 09:00 bis 12:00 Uhr und 13:00 bis 18:00 Uhr
am Mittwoch von 08:00 bis 12:00 Uhr

am Donnerstag von 09:00 bis 12:00 Uhr und 13:00 bis 18:00 Uhr
am Freitag von 08:00 bis
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zur allgemeinen Einsichtnahme aus.

Zeitgleich werden diese Bekanntmachung und die zur Einsicht ausgelegten Planunterlagen
auch auf der Internetseite des Eisenbahn-Bundesamtes

https://www.eba.bund.de/anhoerungsverfahren zugéanglich gemacht.

1. Jeder, dessen Belange durch das Vorhaben berihrt werden, kann gemaf3 8§ 21 Abs. 2
und 5 UVPG bis einen Monat nach Ablauf der Auslegungstfrist - bis einschlief3lich
27.04.2023 - beim Eisenbahn-Bundesamt, AuRenstelle Berlin, Steglitzer Damm 117,
12169 Berlin, oder bei der oben genannten Stadt- bzw. Gemeindeverwaltung

schriftlich oder mindlich zur Niederschrift Einwendungen gegen den Plan erheben.

Nach Ablauf der genannten Frist sind Einwendungen, die nicht auf besonderen
privatrechtlichen Titeln beruhen, ausgeschlossen (§ 18 Abs. 1 Satz 3 AEG in
Verbindung mit 8§ 73 Abs. 4 Satz 3 VwWV{G). Einwendungen und Stellungnahmen der
Vereinigungen sind nach Ablauf dieser Frist ebenfalls ausgeschlossen (§ 73 Abs. 4
Satz 5 VWVIG). Der Einwendungsausschluss beschrankt sich bei Vorhaben, fir die
eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht, auf das

Verwaltungsverfahren.
Es wird darauf hingewiesen, dass keine Eingangsbestéatigung erfolgt.

2. Diese ortsiuibliche Bekanntmachung dient auch der Benachrichtigung der anerkannten
Vereinigungen nach 8 73 Abs. 4 Satz 5 VwVfG von der Auslegung des Plans.

3. Das Eisenbahn-Bundesamt kann auf eine Erdrterung der rechtzeitig erhobenen
Einwendungen und der rechtzeitig abgebebenen Stellungnahmen verzichten (8 18a
Nr. 1 AEG). Weiterhin kann das Eisenbahn-Bundesamt anstelle einer mundlichen
Erorterung eine Online-Konsultation durchfuhren (8 5 Abs. 1, 2 PlanSiG). Findet ein
Erorterungstermin oder eine Online-Konsultation statt, werden diese ortsiiblich und

auf der Internetseite des Eisenbahn-Bundesamtes bekannt gemacht. Ferner werden

diejenigen, die rechtzeitig Einwendungen erhoben oder Stellungnahmen abgegeben
haben, von dem Termin gesondert benachrichtigt. Sind mehr als 50
Benachrichtigungen vorzunehmen, so kénnen diese durch offentliche

Bekanntmachung ersetzt werden.


https://www.eba.bund.de/anhoerungsverfahren
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Die Vertretung durch einen Bevollmé&chtigten ist moglich. Die Bevollméchtigung ist
durch eine schriftliche Vollmacht nachzuweisen, die zu den Akten des Eisenbahn-
Bundesamtes zu geben ist. Bei Ausbleiben eines Beteiligten in dem
Erdrterungstermin kann auch ohne ihn verhandelt werden. Das Anhdrungsverfahren
ist mit Abschluss des Erdrterungstermins beendet. Der Erdrterungstermin ist nicht
offentlich.

4. Durch Einsichtnahme in die Planunterlagen, Erhebung von Einwendungen oder
Abgabe von Stellungnahmen, Teilnahme am Erdrterungstermin oder
Vertreterbestellung entstehende Kosten werden nicht erstattet.

5. Entschadigungsanspriiche, soweit Uiber sie nicht in der Planfeststellung dem Grunde
nach zu entscheiden ist, werden nicht in dem Erdrterungstermin, sondern in einem

gesonderten Entschadigungsverfahren behandelt.

6. Uber die Einwendungen und Stellungnahmen wird nach Abschluss des
Anhorungsverfahrens durch das Eisenbahn-Bundesamt entschieden. Die Zustellung
der Entscheidung (Planfeststellungsbeschluss) an die Einwender und anerkannten
Vereinigungen nach § 73 Abs. 4 Satz 5 VwVIG kann durch 6ffentliche

Bekanntmachung ersetzt werden, wenn mehr als 50 Zustellungen vorzunehmen sind.

7. Vom Beginn der Auslegung des Planes an tritt die Veranderungssperre nach § 19
Abs. 1 AEG in Kraft. Darliber hinaus steht ab diesem Zeitpunkt der Vorhabentragerin
ein Vorkaufsrecht an den vom Plan betroffenen Flachen zu (8§ 19 Abs. 3 AEG).

8. Da fiur das Vorhaben eine Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung besteht, wird darauf hingewiesen, dass die
ausgelegten Planunterlagen die nach § 19 Abs. 2 UVPG notwendigen Angaben
enthalten und dass die Auslegung der Planunterlagen auch der Beteiligung der
Offentlichkeit zu den Umweltauswirkungen des Vorhabens gemaR § 18 UVPG dient.

9. Nahere Hinweise zum Datenschutz in Planfeststellungsverfahren siehe unter

https://www.eba.bund.de/datenschutzhinweise.

10. Diese Bekanntmachung sowie die zur Einsicht ausgelegten Planunterlagen werden
zeitgleich mit der Auslegung der Unterlagen in den Gemeinden auch im UVP-Portal

https://www.uvp-portal.de zuganglich gemacht.



https://www.eba.bund.de/datenschutzhinweise
https://www.uvp-portal.de/
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(Datum) (Unterschrift Stadt- bzw.

Gemeindeverwaltung)
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