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Bekanntmachung

der o6ffentlichen Sitzung des Ortsbeirates Siethen am Montag den 21.11.2022 um 18:30 Uhr
im Gemeindehaus Siethen, Trebbiner Chaussee 5, 14974 Ludwigsfelde

Tagesordnunag:

Offentlicher Teil:

1. Eroffnung der Ortsbeiratssitzung und Beschlussfassung tUber evtl.
Anderungsantrdge zur Tagesordnung der &ffentlichen Sitzung
sowie Mitteilungen der Ortsvorsteherin

2. Beschlussfassung Uber evtl. Einwendungen gegen die
Niederschrift der offentlichen Sitzung des Ortsbeirates Siethen
vom 18.10.2022

3. Antréage zum Ortsteilbudget
4, Informationen der Ortsvorsteherin
5. Einwohnerfragestunde

gez. Andreas Igel
Blrgermeister
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Bekanntmachung

der offentlichen Sitzung des Ortsbeirates Grol3 Schulzendorf am Montag den 21.11.2022 um
20:00 Uhr im Burgerhaus Dorfmitte, Dorfaue 31, 14974 Ludwigsfelde

Tagesordnunag:

Offentlicher Teil:

1. Beschlussfassung Uber ewvtl. Anderungsantrage zur
Tagesordnung der offentlichen Sitzung sowie Mitteilungen des
Ortsvorstehers

2. Beschlussfassung Uber evtl. Einwendungen gegen die

Niederschrift der offentlichen Sitzung des Ortsbeirates Grol3
Schulzendorf vom 12.10.2022

3. Antréage zum Ortsteilbudget
4, Informationen des Ortsvorstehers
5. Einwohnerfragestunde

gez. Andreas Igel
Blrgermeister
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Jagdgenossenschaft Jutchendorf Ludwigsfelde 15.11.2022
Der Notvorstand

Einladung

zu der Versammlung der Mitglieder der Jagdgenossenschaft Jitchendorf
am 30.11.2022 um 16:00 Uhr im Gemeindehaus Jutchendorf.

Eingeladen sind alle Eigentimer von Grundflachen, die zum gemeinschaftlichen Jagdbezirk
der Jagdgenossenschaft Jutchendorf gehéren, auf denen die Jagd ausgeiibt werden darf.

Tagesordnung:

Bericht des Vorstandes

Entlastung des Vorstandes

Bericht des Jagdpéachters

Neuwahl des Vorstands

Verpachtung der Jagd

Haushaltsplan fir das Jagdjahr 2022/2023
Beschlisse zur Verwendung des Pachtertrages
Sonstige Beschliisse

NGO~ WNE

gez. Andreas Igel
Notvorsteher
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Bekanntmachung

In der 27. offentlichen Sitzung der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Ludwigsfelde
wurden am 08.11.2022 folgende Beschlisse gefasst:

TOP 6.1 Zuschuss freie Trager (Kita) BV-2022/090

TOP 6.2

TOP 6.3

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Ludwigsfelde beschlief3t:
den Haushaltsplanansatz 3.6.5.01.531800 auf 2.491.000,00 € zu erh6hen.

Der Birgermeister der Stadt Ludwigsfelde wird erméchtigt, eine UberplanméaRige
Aufwendung/Auszahlung in Hohe von 461.000,00 € auf der Buchungsstelle
3.6.5.01.531800 zu leisten.

Qualifizierter Mietspiegel 2022 BV-2022/095

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Ludwigsfelde beschliel3t den in der Anlage
2 ausgewiesenen qualifizierten Mietspiegel 2022 der Stadt Ludwigsfelde.

Stellplatzsatzung und Stellplatzablésesatzung BV-2022/091
- Abwagungsbeschluss zur Stellungsnahme der Stadt

Ludwigsfelde zu den Anregungen, Hinweisen und

Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung

- Satzungsbeschluss

- Festlegung einer Uberpriifung des Stellplatzschliissels nach

3 Jahren

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Ludwigsfelde beschlieft:

1.

Die Stadtverordnetenversammlung macht sich den als Anlage 4 vorgelegten
Abwagungsvorschlag zu eigen.

Die Stellplatzsatzung (Anlage 1 und 2 zur BV) und die Stellplatzabldsesatzung
(Anlage 3 zur BV) werden als Satzung beschlossen.

Der Stellplatzschlissel (Anlage 2 der BV) soll nach 3 Jahren erneut tGberpruft,
neu bewertet und ggf. angepasst werden.
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TOP 6.4

TOP 6.5

TOP 6.6

Umsetzung des Strategie- und Innovationsmanagements im BV-2022/092
Projekt "WIR! -Wandel durch Innovation in der Region -
Feuerwehr der Zukunft"

Die Stadtverordnetenversammlung Ludwigsfelde beschlieft:
Der Bulrgermeister wird beauftragt, die Teilprojekte  ,Strategie- und
Innovationsmanagement” der Férdermalinahme WIR! - Wandel durch Innovation in der

Region — Feuerwehr der Zukunft® entsprechend Foérderantrag und -bescheid
umzusetzen.
Genehmigung von Dienstreisen des Blrgermeisters der Stadt BV-2022/089

Ludwigsfelde fur das Jahr 2023
Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Ludwigsfelde beschlief3t:

In Austibung dienstlicher Aufgaben des Birgermeisters der Stadt Ludwigsfelde gelten
alle Dienstreisen des Blrgermeisters fir die Dauer des Kalenderjahres 2023 im Gebiet
der Bundesrepublik Deutschland als genehmigt. Uber die Dienstreisen hat der
Blrgermeister einen geeigneten Nachweis (Fahrtenbuch) zu fuhren.

MaRnahmebeginnbeschluss zur Instandsetzung der BV-2021/035
Kriegsgraber auf dem stadtischen Friedhof in Ludwigsfelde

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Ludwigsfelde beschlief3t:

1. Der Birgermeister wird beauftragt, die Instandsetzung der Kriegsgraber auf dem
stadtischen Friedhof in Ludwigsfelde zu veranlassen.

2. Fir die unter Punkt 1 angefihrte MalRnahme wird einer auf3erplanméRigen
Auszahlung in Hoéhe von 77.290,38 € auf der Buchungsstelle
5.5.3.01/6791.785300 Kriegsgraberstatte zugestimmt.

3. Die bauliche Ausfuhrung der Mal3nahme steht unter dem Vorbehalt, dass sie der
Landkreis Teltow-Flaming zu einhundert Prozent fordert.

Ludwigsfelde, den 09.11.2022

gez. Andreas Igel
Bilrgermeister
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Bekanntmachung

In der 27. nichtoffentlichen Sitzung der Stadtverordnetenversammlung der Stadt
Ludwigsfelde wurden am 08.11.2022 folgende Beschliisse gefasst:

TOP 3.1 Ankauf Teilflache Flurstick 131/2 Flur 8 Gemarkung Siethen BV-2022/094
fur Feuerwehrneubau

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Ludwigsfelde beschlief3t:

Der Burgermeister wird beauftragt, eine Teilflache des Flurstiicks 131/2 der Flur 8 der
Gemarkung Siethen mit ca. 765 m2 zu kaufen.

Ludwigsfelde, den 09.11.2022

gez. Andreas Igel
Blrgermeister
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@ Ludwigs\feldy
bewegt!

Mietspiegel
2022

' o Lin 'l_ )
Ludwigsfelde

der Stadt Ludwigsfelde
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Mietspiegel Ludwigsfelde 2022 EE: Ludwigzi;;eldy
wegt!

Inhaltsiibersicht

Vorbemerkungen zum Mietspiegel

Erlauterungen zum Mietspiegel

Rechtliche Grundlagen fur Mieterhdhungsverlangen (Stand 1. Juli 2022)
Geltungsbereich dieses Mietspiegels

Die Netto-Kaltmiete — der Mietenbegriff im Mietspiegel

Die Gliederung des Ludwigsfelder Mietspiegels

Erlauterung der Vergleichsmerkmale

Gltigkeit des Mietspiegels

Ludwigsfelder Mietspiegeltabelle
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Mietspiegel Ludwigsfelde 2022 EE: LudWigsLMdy
ewegt!

Vorbemerkungen zum Mietspiegel

Der Mietspiegel stellt eine der gesetzlichen Moglichkeiten fur die Ermittlung der ortsiblichen
Vergleichsmiete nach §§ 558 ff. Burgerliches Gesetzbuch (BGB) dar. Der Ludwigsfelder Miet-
spiegel 2022 ist ein qualifizierter Mietspiegel im Sinne des § 558 BGB. Ein qualifizierter Miet-
spiegel ist im Gegensatz zum einfachen Mietspiegel ,nach anerkannten wissenschaftlichen
Grundsatzen erstellt und von der nach Landesrecht zustandigen Behodrde oder von Interes-
senvertretern der Vermieter und der Mieter anerkannt worden®. Das trifft auf den vorliegenden
Mietspiegel zu. Bei einem qualifizierten Mietspiegel wird vermutet, dass ,die bezeichneten Ent-
gelte die ortsubliche Vergleichsmiete wiedergeben” (§ 558d Abs. 3 BGB). Hierbei handelt es
sich um eine widerlegliche (der Beweis des Gegenteils ist zuldssig) Vermutung i. S. des § 292
ZPO. Sie gibt dem qualifizierten Mietspiegel im Mietprozess eine hdhere Beweiskraft. Der vor-
liegende Mietspiegel wurde durch den Arbeitskreis Mietspiegel der Stadt Ludwigsfelde erstellt.

Unter Federfuhrung der Stadtverwaltung Ludwigsfelde haben in einem Arbeitskreis im Jahr
2022

+ der Deutsche Mieterbund — hier regional zusténdig die Vereinigung der Mieter, Nutzer und
selbstnutzenden Eigentiimer ,Der Teltow“e. V.,

die Wohnungsgesellschaft Ludwigsfelde mbH ,Markische Heimat",

die Ludwigsfelder Wohnungsgenossenschaft e.G.,

die SWS Immobilien Service GmbH,

ein weiterer privater Vermieter,

die VONOVIA SE

sowie beratend das ALP Institut fur Wohnen und Stadtentwicklung GmbH als fur die Miet-
spiegelerstellung beauftragtes Institut

X3
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an der Erstellung des Mietspiegels mitgewirkt. Der vorliegende Mietspiegel wurde nach aner-
kannten wissenschaftlichen Grundsatzen erarbeitet und durch Beschluss der Stadtverordne-
tenversammlung Ludwigsfelde als Auftraggeberin (Beschluss-Nr. 2022/095 vom 08.11.2022)
als qualifizierter Mietspiegel anerkannt.

Fur die Erstellung des Mietspiegels wurden insgesamt rund 7.800 von Vermietern bereitge-
stellte Rohdaten herangezogen. Davon waren in der Auswertung rund 4.500 Mietwerte fur den
qualifizierten Mietspiegel 2022 relevant.
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Mietspiegel Ludwigsfelde 2022 EE: LudWigsLMdy
ewegt!

Erlauterungen zum Mietspiegel

Der Mietspiegel findet seine rechtliche Grundlage im Birgerlichen Gesetzbuch (BGB). Er stellt
eine Ubersicht tber die zum Ergebungsstichtag 31. Mai 2022 im Gemeindegebiet Ludwigs-
felde gezahlten Mieten fur nicht preisgebundenen Wohnraum vergleichbarer Art, GroRRe, Aus-
stattung, Beschaffenheit und Lage dar. Nach den gesetzlichen Vorschriften wurden nur solche
Mieten einbezogen, die in den letzten sechs Jahren neu vereinbart (Neuvertrage) oder, von
Erhéhungen nach § 560 BGB (Veranderungen von Betriebskosten) abgesehen, geéndert wor-
den sind (Mieterhdhungen). Die ausgewiesenen Mieten werden kurz ,ortstibliche Vergleichs-
miete” genannt. Der Mietspiegel bietet den Mietvertragsparteien bei bestehenden Mietverhait-
nissen die Mdéglichkeit, in eigener Verantwortung die ortstibliche Vergleichsmiete nach § 558
BGB zu ermitteln, ohne selbst Vergleichsobjekte benennen oder erhebliche Kosten und Zeit
fur Gutachten aufwenden zu missen. Auch beim Neuabschluss von Mietvertragen kann der
Mietspiegel als Orientierungshilfe herangezogen werden. Der Gesetzgeber bestimmt, dass
Mietspiegel im Abstand von zwei Jahren der Marktentwicklung angepasst werden sollen.

Das Mietspiegelreformgesetz sowie die Mietspiegelverordnung, welche zum 1. Juli 2022 in
Kraft getreten sind, schaffen einen rechtlichen Rahmen, in dem Mietspiegel zu erstellen sind.
Die Anforderungen, die die Mietspiegelverordnung an qualifizierte Mietspiegel stellt, wurden
fur den Mietspiegel 2022 bericksichtigt.

Mit dem Mietspiegel 2022 liegt nunmehr der achte qualifizierte Mietspiegel fur die Stadt Lud-
wigsfelde vor. Der Mietspiegel liefert Informationen uber die ortstibliche Vergleichsmiete ver-
schiedener Wohnungskategorien. Er tragt dazu bei, das Mietpreisgefiige im nicht preisgebun-
denen Wohnungsbestand transparent zu machen, Streitigkeiten zwischen Mietvertragspar-
teien zu vermeiden, Kosten der Beschaffung von Informationen tber Vergleichsmieten im Ein-
zelfall zu verringern und den Gerichten die Entscheidung in Streitfallen zu erleichtern. Er dient
ferner der Begrindung eines Erhdhungsverlangens zur Anpassung an die ortsibliche Ver-
gleichsmiete und der Uberprifung der Angemessenheit gezahlter Mieten.

Rechtliche Grundlagen fiir Mieterh6hungsverlangen (Stand 1. Juli 2022)

Der Vermieter kann nach § 558 BGB verlangen, dass der Mieter einer Mieterh6hung bis zur
ortsublichen Vergleichsmiete zustimmt, wenn

% die bisherige Miete der Wohnung seit fiinfzehn Monaten unverandert ist (von Erhéhungen
der Miete aufgrund von ModernisierungsmaRnahmen, Betriebs- und Kapitalkostenerho-
hungen abgesehen; §§ 559 - 560 BGB) und

% die Miete sich innerhalb eines Zeitraumes von drei Jahren, wiederum von Erhéhungen
nach den §§ 559 - 560 BGB abgesehen, nicht um mehr als 20 % erhoht hat (Kappungs-
grenze nach § 558 Abs. 3 BGB).!

Das Recht auf eine Mieterhohung steht dem Vermieter nicht zu, soweit und solange eine Er-
héhung durch Vereinbarung ausgeschlossen ist oder der Ausschluss sich aus anderen Um-
standen ergibt, insbesondere wenn das Mietverhaltnis auf bestimmte Zeit mit fester Miete ver-
einbart ist. Fur Staffelmietvertrage gelten besondere Regelungen.

1 Ludwigsfelde gehért nicht zur Gebietskulisse zur Senkung der Kappungsgrenze gemal § 558 Abs.3
BGB der Kappungsgrenzenverordnung (KappGrenzV) des Landes Brandenburg vom 23.02.2021.
Ebenso gehort Ludwigsfelde nicht zu den Gebieten mit Mietpreisbegrenzung geman § 556d Abs. 2 BGB
der Mietpreisbegrenzungsverordnung (MietbegrenzV) des Landes Brandenburg vom 30.03.2021.

4
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Mietspiegel Ludwigsfelde 2022 EE: LudWigsLMdy
ewegt!

Soweit sich Mietwerte vergleichbarer Wohnungen aus bestehenden Mietvertragen auRerhalb
der im Mietspiegel ausgewiesenen Spannen bewegen, werden sie durch diesen Mietspiegel
nicht unzulassig (Bindungswirkung von Vertragen). Bei Uberschreitung der ortsiiblichen Miete
um mehr als 20 % (so genannte Wesentlichkeitsgrenze) kann jedoch eine ordnungswidrig
Uberhéhte Miete vorliegen (§ 5 Abs. 2 Satz 1 WiStG).

Mieterhéhungsverfahren:

Der Vermieter muss das Mieterhéhungsverlangen dem Mieter gegenuiber in Textform geltend
machen und begriinden. Dazu kann der Vermieter folgende Begrundungsmittel heranziehen:
% den Mietspiegel,

% die Auskunft aus einer Mietdatenbank,

% ein begriindetes Gutachten eines 6ffentlich bestellten und vereidigten Sachversténdigen

oder

+ die Mieten von mindestens drei Vergleichswohnungen.

Dem Mieter steht eine Uberlegungsfrist von zwei Kalendermonaten zu. Diese Frist beginnt mit
dem Monat nach Erhalt des Erhéhungsverlangens. Stimmt der Mieter der geforderten Erho-
hung innerhalb dieser Frist zu, muss er die erhdhte Miete vom Beginn des dritten Monats an
zahlen, der auf den Zugang des Erhéhungsverlangens folgt. Stimmt der Mieter der Erhéhung
nicht zu, kann der Vermieter innerhalb von drei weiteren Monaten den Mieter auf Zustimmung
verklagen.

Geltungsbereich dieses Mietspiegels

Dieser Mietspiegel ist eine Ubersicht tiber die in der Kernstadt von Ludwigsfelde und im Ortsteil
Genshagen am 31.05.2022 ublicherweise fur Wohnraum gezahiten Mieten. In die Datenerhe-
bung sind nur die rechtlich zulassigen Vertragsabschlisse/-anderungen fir den Zeitraum vom
01.06.2016 bis 31.05.2022 eingegangen (6-Jahres-Zeitraum gemaf § 558 Abs. 2 BGB).

Er gilt nicht fur:

% Ein- und Zweifamilienhauser,

% vom Eigentiimer selbstgenutzte Wohnungen,

+ offentlich geférderte Wohnungen, die noch einer Mietpreisbindung unterliegen,

% Wohnraum, der Teil eines Wohnheims ist,

++ Wohnungen in Altenpflegeheimen oder sonstigen Heimen, bei denen die Mietzahlung zu-
satzliche Leistungen (z. B. Betreuung und Verpflegung) abdeckt,

“+ moblierte oder teilmoblierte Wohnungen,

% Untermietverhaltnisse sowie

% die Ortsteile Ahrensdorf, Siethen, Grében, Jutchendorf, SchiaB®, Mietgendorf, Wietstock,
Léwenbruch, Gro3 Schulzendorf und Kerzendorf, da hier kein bzw. kein nennenswerter
Geschossmietwohnungsbau vorhanden ist.
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Mietspiegel Ludwigsfelde 2022 EE: Ludwigziieldy
ewegt!

Die Nettokaltmiete — der Mietenbegriff im Mietspiegel

Bei den im Mietspiegel ausgewiesenen Betragen handelt es sich um die monatliche Nettokalt-
miete je Quadratmeter Wohnflache. Das ist die Miete ohne alle Betriebskosten im Sinne des
§ 556 BGB (Betriebskostenverordnung in der jeweils gultigen Fassung), also die Miete ohne
Kosten fiir Sammelheizung und Warmwasserversorgung, ohne die so genannten ,kalten” Be-
triebskosten und ohne etwaige Mdblierungs-, Untermiet-, Stellplatz-, Garagen- und Gewerbe-
zuschlage.

Die Gliederung des Ludwigsfelder Mietspiegels

Der Ludwigsfelder Mietspiegel beinhaltet Vergleichsmieten fur Wohnungen jeweils vergleich-
barer Art, GroRe, Ausstattung, Beschaffenheit (Alter, Sanierungsstand und energetischer
Stand) und Lage.

Die ortsubliche Vergleichsmiete wird als Spanne und zusatzlich als Mittelwert ausgewiesen.

Fur die Festlegung der Mietpreisspannen wurden zwei Drittel der ermittelten Mietwerte eines
Tabellenfeldes zu Grunde gelegt. Die mathematisch-statistische Berechnung sah dabei vor,
dass jeweils ein Sechstel der oberen und unteren Werte ausscheiden.

Der Mittelwert ist als Median ausgewiesen. Das ist der Wert, der in der Mitte der nach der
Hohe geordneten Mietwerte steht.

Erlauterung der Vergleichsmerkmale
Art

Das Merkmal Art bezieht sich auf die Gebaudeart. Unter Gebaudeart lassen sich die Ein- und
Zweifamilienhduser von den Mehrfamilienh@usern unterscheiden. Ein- und Zweifamilienh&u-
ser wurden bei der Mietspiegelerstellung ausgeklammert, da sie als Mietwohnungen in Lud-
wigsfelde zahlenmaRig kaum ins Gewicht fallen und aufgrund sehr differenzierter Ausstattung
schwer vergleichbar sind.

GréoRe

Mit dem Merkmal GréBe wird die Quadratmeterzahl der Wohnungen beschrieben. Fur die Er-
mittlung der Wohnflache in Quadratmetern bleiben Zusatzraume auferhalb der Wohnung (wie
z. B. Keller, Waschkiiche, Garage) auRer Betracht.
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Mietspiegel Ludwigsfelde 2022 EE: Ludwigs\bfeldy
ewegt!

Ausstattung

Der Mietspiegel bezieht sich ausschlieRlich auf vollausgestattete Wohnungen, die tber eine
Sammelheizung (Fern- /Zentral- /Etagenheizung), Bad und WC verfugen. Wohnungen ohne
Vollausstattung sind in Ludwigsfelde sehr selten, sodass Mieten fiir diese Wohnungen im Miet-
spiegel nicht ausgewiesen sind.

Beschaffenheit
- Baujahr
Das Merkmal Beschaffenheit bezieht sich zum einen auf das Baujahr der Wohnungen:

1. bis einschlieflich 1948
2. 1949 - 1960

3. 1961 - 1969

4. 1970 - 1989

5. 1990 - 2001

6. 2002 -2016

7. 2017 - 31.05.2022

- Sondermerkmal Aufzug

Im Mietspiegel wird bei den Wohnwertmerkmalen zusatzlich nach dem Sondermerkmal Aufzug
bei Feldern unterschieden, bei denen dieses Merkmal haufig genug vorkommt und Auswirkun-
gen auf die Hohe der ortstiblichen Vergleichsmiete hat. Mietspiegelfelder, bei denen nicht nach
dem Sondermerkmal Aufzug unterschieden wird, enthalten bei diesem Sondermerkmal den
Eintrag ,-**, der auf die FuRnote in der Mietspiegeltabelle verweist.

- Sanierungsstand

Das Merkmal Beschaffenheit bezieht sich zum anderen auf den Sanierungsstand der Woh-
nung bzw. des Wohngeb&udes. Der Ludwigsfelder Mietspiegel unterscheidet dabei Moderni-
sierungs- /Sanierungsstufen, die sich an der Zahl der vom Vermieter seit 1990 durchgefihrten
MaRnahmen orientieren.

Vorgegeben werden sieben Kategorien der von den Vermietern seit 1990 grundlegend durch-
gefuhrten Modernisierungs- und Sanierungsmafnahmen — und zwar:

Fassade

Dach

Fenster

Kellerdecke/KellerfuBboden

Sammelheizung

Bad

7. Elektrik der Wohnung

Da bei den Baujahren ab 1990 nicht nach der Zahl der Mainahmen unterschieden wird, ent-
halten die Mietspiegelfelder beim Sanierungsstand den Eintrag ,-**, der auf die FuRnote in der
Mietspiegeltabelle verweist.

ox GU B W8 N
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Mietspiegel Ludwigsfelde 2022 EE: LudWigEteldy
ewegt!

- Energetischer Stand

Im Mietspiegel 2022 werden zuséatzlich energetische Wohnwertmerkmale berticksichtigt. Der
energetische Stand einer Wohnung richtet sich nach der Zahl der energetisch relevanten Mo-
dernisierungs- /Sanierungsmafnahmen, die im Zeitraum 20022 bis 31.05.2022 vom Vermieter
durchgefuhrt wurden und daher hdheren energetischen Anforderungen unterlagen als vor
2002 durchgefuhrte Malnahmen. Berucksichtigt wurden folgende funf Modernisierungs- /Sa-
nierungsmafnahmen:

Fassade

Dach

Fenster

Kellerdecke/KellerfuBboden

Sammelheizung

O o PN S

Mietspiegelfelder, bei denen (aufgrund des fehlenden Einflusses auf die Hohe der Miete) nicht
nach der Zahl der MalRnahmen unterschieden wird, enthalten beim energetischen Stand den
Eintrag ,-**, der auf die FuRnote in der Mietspiegeltabelle verweist.

Lage

Bei der Baualtersklasse von 1990 bis 2001 wird im Mietspiegel 2022 zum Teil eine Unterschei-
dung zwischen der Kernstadt und dem Ortsteil Genshagen vorgenommen.

Giiltigkeit des Mietspiegels

Der qualifizierte Mietspiegel 2022 fiir die Stadt Ludwigsfelde tritt am 15. November 2022 in
Kraft und besitzt eine Glltigkeit bis zum 14. November 2024. Der Gesetzgeber bestimmt, dass
ein qualifizierter Mietspiegel im Abstand von zwei Jahren der Marktentwicklung anzupassen
und nach vier Jahren neu zu erstellen ist (§ 558d Abs. 2 BGB).

2 Fiir die MaRnahmen ab 2002 gilt die Einhaltung der héheren energetischen Anforderungen der Energieeinspar-
verordnung 2002 (EnEV 2002) sowie der nachfolgenden Energieeinsparverordnungen.

8
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Mietspiegel Ludwigsfelde 2022 EE: Ludwigsbt;elde
wegt!

Ludwigsfelder Mietspiegeltabelle 2022

22
fiir 1 in ilienha (3 und mehr
i und ischer iete in € prom®
Stand 'Wohnflache und Monat
& Feld-
Baujahr Wohnflache/Aufzug”  |Anezhl der davon energetisch :
Sanierungs- Nr. Mittel-
ek i relevante MaBnahmen Spanne
maBnahmen (1-7)|_ i 5002 wert
seit 1990
Obis 6 Obis4 Al 6,28 - 7,28 6,51
unter 60 m’/-zl 7 Obis4 A2* 556 - 7,07 6,64
5 A3 6,46 - 7,10 6,73
Bis 1948 0bis 6 Obis3 A4* 4,29 - 652 4,30
60 bis unter 80 m¥/-* 7 0bis4 A5 4,86 - 6,58 5,35
5 A6 651 - 691 6,56
80 m* und mehr/-" 7 5 A7 645 - 6,81 6,50
579 0 - B1 590 - 8,00 6,37
unter 50 m*/-
/ 1bis7 - B2 6,04 - 8,00 6,78
0 ) B3 589 - 7,80 6,37
1949 bis 1960|50 bis unter 65 m*/-*!
1bis7 A4 B4 6,10 - 7,90 6,54
0 = B5 528 - 6,00 5,49
65 m* und mehr/-> - . -
1bis7 A B6 552 - 7,98 6,81
5 ) Obis 1 c1 6,06 - 699 6,46
unter 45 m*/- p :
= 2bis 5 c2 6,61 - 820 6,90
45 bis unter 60 m*/- A Obis1 c3 550 - 630 | 560
1961 bis 196945 bis unter 60 m*/ ohne Aufzug E 2bis5 ca 652 - 7,19 6,60
45 bis unter 60 m*/ mit Aufzug ko 2bis5 C5* 6,40 - 837 7,82
60m® und mehr/-* E i c6 533 - 650 | 575
unter 35 m*/-* A A D1 540 - 673 | 609
Obis6 0bis 1 D2 4,40 - 6,29 5,76
35 bis unter 50 m*/-* 2bis5 D3 480 - 640 | 580
157061 7 0bis 1 D4* 530 - 695 6,30
15 1989135 bis unter 50 m*/ohne Aufzug 7 2bis5 D5 575 - 7,00 | 6,10
35 bis unter 50 m*/mit Aufzug 7 2bis5 D6* 6,92 - 7,10 7,10
50 m* und mehr/ohne Aufzug £, 4 D7 4,47 - 6,41 5,40
50 m* und mehr/mit Aufzug A o4 D8 522 - 670 6,10
1990 bis 2001|2ET %0 m/- A A E1 7,23 - 855 7,7
1S
Carmstadt 50 bis unter 65 m?/->! A 4 E2 6,74 - 839 7,80
65 m* und mehr/ohne Aufzug = =) E3 6,50 - 814 7,80
1950 bis 2001|4727 0 m/- A A E4 749 - 855 7,99
s
50 bis unter 65 m?/-"! A 4 E5 7,50 - 957 | 831
65 m* und mehr/ohne Aufzug ] )| E6 733 - 835 7,79
1990 bis 2001
Kernstadt "
P 65 m* und mehr/mit Aufzug A 4 E7* 7,71 - 8,06 8,01
unter 65 m*/ohne Aufzug A =) F1* 9,06 - 9,34 9,30
unter 65 m*/mit Aufzug i A F2* 9,97 - 10,00 | 9,97
2002 bis 2016 |65 bis unter 85 m*/->! A 4 F3 9,98 - 10,02 | 10,00
85 m* und mehr/ohne Aufzug 8 4 F4* 890 - 9,77 9,04
85 m* und mehr/mit Aufzug ) o) L 9,98 - 10,05 10,05
unter 75 m*/-* A A G1 9,42 - 1000 | 948
2017 bis 2022|75 bis unter 90 m*/->! K - G2 9,50 - 10,99 9,54
90 m* und mehr/-* R A G3 9,55 - 11,00 | 979
Fur nicht in der Mietspiegeltabelle aufgefiihrte Kombinati der rkmale (Baujahr, Wohnflache,
Sanierungsstand, energetischer Stand) liegen keine Mieten bzw. keine ausreichenden Fallzahlen fir eine
Ausweisung von verlasslichen Mietwerten vor.
* Das Feld beruht auf einer geringen Fallzahl an Mietwerten (10 bis 29 Falle) und weist eine eingeschrankte
Verlasslichkeit bzw. nicht die Eigenschaft "qualifiziert” auf.
y Vollausgestattete Wohnungen verfigen iber alle der drei Merkmale Ihei Bad, ilette.
? In dieser Spalte wird zusatzlich zur Wohnflache nach dem Sondermerkmal Aufzug bei Feldern unterschieden, bei
denen dieses Sondermerkmal vorkommt und Auswirkungen auf die Hohe der ortsiblichen Vergleichsmiete hat.
®) In diesem Mietspiegelfeld wird aufgrund des den Vor bzw. Ei auf die Hohe der Miete nicht
nach dem Sondermerkmal Aufzug unterschieden.
* In diesem Mi iegelfeld wird nicht nach der Zahl der MaBnahmen unterschieden.
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Satzung der Gemeinde Ludwigsfelde
Uber die Herstellung notwendiger Stellplatze

(Stellplatzsatzung)

Auf der Grundlage des § 87 Abs. 4, 5 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) vom 15.
November 2018 (GVBI. 1/18 Nr.39), zuletzt geandert durch Gesetz vom 09.02.2021 (GVBI.
[/21 Nr. 5, in Verbindung mit § 3 Abs. 1 und 8§ 28 Abs. 2 Ziff. 9 der Kommunalverfassung des
Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007 (GVBI.1/07, [Nr. 19], S.286) zuletzt
geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30. Juni 2022 (GVBI.I/22, Nr.18, S.6 hat die
Stadtverordnetenversammlung Ludwigsfelde in ihrer Sitzung am 08.11.2022 folgende
Stellplatzsatzung beschlossen:

§1 Raumlicher und rechtlicher Geltungsbereich

(1) Der raumliche Gestaltungsbereich dieser Satzung erstreckt sich auf das gesamte
Gemeindegebiet (Stadtgebiet einschliel3lich aller Ortsteile) der Stadt Ludwigsfelde. Die in
Bebauungsplanen und sonstigen ortlichen Satzungen getroffenen Festsetzungen zu
Stellplatzen und Garagen werden von den Bestimmungen dieser Satzung nicht beriihrt.

(2) Die Satzung gilt fur die Errichtung, Erweiterung oder Nutzungsanderung von baulichen
Anlagen sowie anderen Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels
Kraftfahrzeugen oder mittels Fahrradern zu erwarten ist.

§2 Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellplatze (Kraftfahrzeuge)

(1) Bei der Errichtung, Erweiterung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen, bei
denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen oder sonstigen Fahrzeugen
(auBBer Fahrradern) zu erwarten ist, missen die notwendigen Stellplatze gemalR Anlage 1
dieser Satzung hergestellt werden. Bei Nutzungsarten, die in Anlage 1 dieser Satzung nicht
genannt, jedoch mit einer genannten Nutzungsart vergleichbar sind, ist der Stellplatzbedarf
nach den besonderen Verhdltnissen im Einzelfall unter sinngemé&fer Beriicksichtigung der
Richtzahlen fir Nutzungsarten mit vergleichbarem Stellplatzbedarf zu ermitteln.

(2) Bei baulichen Anlagen mit regelméafiigem An- oder Auslieferungsverkehr ist zusatzlich
eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fur Lastkraftwagen zu errichten. Diese
zusatzlichen Stellplatze sind eingangsnah anzuordnen.

(3) Bei baulichen Anlagen, bei denen regelméfRiig ein Besucherverkehr mit Kraftomnibussen
oder Motorradern zu erwarten ist, ist zusétzlich eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen
fur Kraftomnibusse oder Motorrader nachzuweisen.
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(4) Ausreichend im Sinne der Absatze (2) und (3) ist die Abdeckung des Stellplatzbedarfes in
ublichen Spitzenauslastungszeiten der baulichen oder sonstigen Anlage.

(5) Im Einzelfall kann durch die Stadt Ludwigsfelde aufgrund besonderer Umstéande der
Stellplatzbedarf geringer oder héher festgelegt werden oder die Herstellungspflicht entfallen.
Die Verpflichtung zur Herstellung des regularen Einstellplatzbedarfs tritt wieder in Kraft,
soweit und sobald die Voraussetzungen fur den geringeren Stellplatzbedarf bzw. die
anderweitige Deckung desselben entfallen sind. Ein Anspruch auf Befreiung der
Herstellungspflicht besteht nicht. Ausnahmen sind moglich (siehe § 8 (1) und (2)), Uber den
Antrag entscheidet die Stadt Ludwigsfelde.

(6) Bei baulichen oder sonstigen Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Bedarf fur die
jeweilige Nutzungsart getrennt zu ermitteln. Erfolgen unterschiedliche Nutzungen zu
verschiedenen Tageszeiten, so ist eine zeitlich gestaffelte Mehrfachnutzung der Kfz-
Stellplatze zulassig. Es muss rechtlich gesichert sein, dass eine Mehrfachnutzung sich
zeitlich nicht Uberschneidet. Bei einer zeitlich gestaffelten Mehrfachnutzung ist die
Nutzungsart mit dem grof3ten Stellplatzbedarf maf3gebend.

8§83 Pflicht zur Herstellung notwendiger Abstellplatze (Fahrrader)

(1) Bei der Errichtung, Erweiterung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen, bei
denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels Fahrréddern zu erwarten ist, mussen die
notwendigen Abstellplatze (Fahrradstdnde) gemaR Anlage 1 dieser Satzung hergestellt
werden. Bei Nutzungsarten, die in Anlage 1 dieser Satzung nicht genannt, jedoch mit einer
genannten Nutzungsart vergleichbar sind, ist der Abstellplatzbedarf nach den besonderen
Verhéltnissen im Einzelfall unter sinngemafer Berlcksichtigung der Richtzahlen fir
Nutzungsarten mit vergleichbarem Abstellplatzbedarf zu ermitteln.

(2) Die Anzahl ist entsprechend der jeweiligen Nutzung zu ermitteln und durch Aufrundung
auf eine ganze Zahl festzusetzen. Bei Bauvorhaben mit unterschiedlichen Nutzungen sind
die jeweiligen ganzen Abstellplatzzahlen zu addieren.

(3) Die Zahl der gemal? Anlage 1 ermittelten Fahrradstande ist zu erhdhen, wenn das
Ergebnis im Missverhdltnis zu dem Bedarf steht, der sich aus der Zahl der standigen
Benutzerinnen (z. B. Bewohnerinnen) und der zeitweiligen Benutzerinnen (z. B. Kundinnen,
Patientinnen) sowie aus der Art und Lage der baulichen oder anderen Anlage ergibt.

(4) Bei baulichen oder sonstigen Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Bedarf fur die
jeweilige Nutzungsart getrennt zu ermitteln. Erfolgen unterschiedliche Nutzungen zu
verschiedenen Tageszeiten, so ist eine zeitlich gestaffelte Mehrfachnutzung der Fahrrad-
Abstellplatze zuldssig. Es muss rechtlich gesichert sein, dass eine Mehrfachnutzung sich
zeitlich nicht Uberschneidet. Bei einer zeitlich gestaffelten Mehrfachnutzung ist die
Nutzungsart mit dem grof3ten Abstellplatzbedarf maRgebend.
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84 Lage- und Herstellungsmerkmale der notwendigen Kfz-Stellplatze
und Fahrrad-Abstellplatze

(1) Die notwendigen Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick oder in zumutbarer Entfernung
davon auf einem Grundstlick herzustellen, dessen Benutzung fiir diesen Zweck geeignet und
rechtlich gesichert ist. Im Sinne des Satzes 1 gilt als eine zumutbare Entfernung eine
Entfernung von bis zu 300 m Luftlinie zwischen den Anschlissen an das o6ffentliche
StraRenland. Bei einem besonderen baulichen Erschwernis zwischen den Grundstiicken
(z. B. Trennung durch Autobahn) kann eine Entfernung von 800m realem Ful3weg zwischen
den Anschlissen an das Offentliche Stralenland als zumutbar angesehen werden. Die
rechtliche Sicherung ist nach Anwendung des 8§ 49 Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)
zu gewahrleisten.

(2) Die Grole der Kfz-Stellplatze muss mindestens den Anforderungen der
Brandenburgischen Garagen- und Stellplatzverordnung (BbgGStV) entsprechen. Die
Stellplatze einschlielich ihrer Zu- und Abfahrten bzw. Rampen sind entsprechend den
allgemein anerkannten Regeln der Technik herzustellen. Es gilt ebenfalls die
Brandenburgische Garagen- und Stellplatzverordnung (BbgGStV).

(3) Die notwendigen Stellplatze missen unabhangig voneinander nutzbar sein, und fir jeden
einzelnen Stellplatz muss jederzeit eine ungehinderte Zufahrt gewahrleistet sein.
Ausnahmen sind mdoglich (siehe § 8 (3)).

(4) Bei Stellplatzanlagen ab zehn notwendigen Stellplatzen missen mindestens drei vom
Hundert der notwendigen Stellplatze (mindestens aber ein Stellplatz) nach 8§ 4 (1) der
Brandenburgischen Garagen- und Stellplatzverordnung hergestellt werden
(Behindertenstellplatz). Bei der Errichtung von rollstuhlgerechten Wohnungen und Hausern
muss flr jede Wohneinheit ein Behindertenstellplatz nachgewiesen werden. (Anlage 1,
Stellplatzschlissel Nr. 1.2)

(5) Sofern Bauvorhaben mit einer ermittelten Stellplatzanzahl von mehr als 10 errichtet
werden, ist mindestens die Halfte der notwendigen Stellplatze in Form von Tiefgaragen zu
errichten. Ausnahmsweise kdnnen auch Alternativen wie z.B. Parkdeck, Parkhaus,
Parketage bzw. bauliche Anlagen mit dem gleichen Zweck, welche eindeutig dem
Bauvorhaben zuzuordnen sind, anerkannt werden.

(6) Fahrradabstellplatze sind in den Abmessungen von mindestens 1,90 m Tiefe
herzustellen. Bei Verwendung von Anlehnbiigeln sind diese in einem Abstand von
mindestens 1,20 m aufzustellen. Abstellplatze o6ffentlich zugénglicher Anlagen sollen mit
geeigneten Vorrichtungen zum AnschlieRen des Rahmens und mindestens eines Laufrades
versehen werden. Es sind nur solche Stander zugelassen, die keine Beschadigungen an den
Laufradern zulassen. Der zum Zeitpunkt der Planung aktuelle Stand der Technik ist zu
berlcksichtigen. Jeder Abstellplatz muss von einer ausreichenden Bewegungsflache direkt
zuganglich sein. Sie sollen ebenerdig liegen. Werden sie auf anderen Ebenen hergestellt,
muss die Zuwegung mittels geeigneter Rampen oder Aufziige (barrierefrei) erfolgen.
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(7) Fahrradabstellplatze sind bei gewerblichen Objekten mit Kundinnen- und
Besucherlnnenverkehr  fur  diese  Nutzergruppen in  unmittelbarer N&he des
Eingangsbereiches des Gebaudes zu errichten.

§5 Ermittlung des Stellplatz-/Abstellplatzbedarfs bei der Nutzungsanderung
baulicher oder sonstiger Anlagen

(1) Bei einer Anderung der Art der Nutzung oder einer Anderung des MaRes der Nutzung um
mindestens zwanzig vom Hundert der Nutzungsflache einer baulichen oder sonstigen Anlage
ist der Stellplatz- oder Abstellplatzbedarf neu zu ermitteln.

(2) Der Bestand an tatsachlich vorhandenen oder durch Stellplatzablésevertrag abgeltsten
notwendigen Stellplatzen oder Abstellplatzen wird angerechnet.

86 Elektromobilitat

(1) Parkplatze sind nach Mal3gabe des Gebaude - Elektromobilitatsinfrastruktur - Gesetzes
(GEIG) vom 18.03.2021 (BGBL. 1/21 [11] S. 354) mit Leitungs- bzw. Ladeinfrastruktur
auszustatten.

(2) Notwendige Stellplatze nach § 2 Abs. (1), die nach 8§ 4 Abs. (1) auf einen Grundsttick in
zumutbarer Entfernung zum Baugrundstick angelegt werden, sind wie angrenzende
Stellplatze im Sinne des in Absatz (1) genannten Gesetzes zu behandeln.

§ 7 Ablésung von notwendigen Stellplatzen und Abstellplatzen

(1) Kann die Bauherrin oder der Bauherr der Verpflichtung zur Herstellung notwendiger
Stellplatze oder Abstellplatze nicht nachkommen und stimmt die Stadt einer Ablésung von
Stellplatzen oder Abstellplatzen zu, so kann die Gemeinde entsprechend § 49 Abs. 3 der
Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) durch &ffentlich-rechtlichen Vertrag die Bauherrin
oder den Bauherren verpflichten, durch Zahlung eines Geldbetrages an die Stadt die
Stellplatze oder Abstellplatze abzulsen. Ein Abloseanspruch besteht nicht. Uber den Antrag
entscheidet die Stadt Ludwigsfelde.

Eine Abldse von Behindertenstellplatzen ist nicht vorgesehen.

(2) Die Hohe der Ablésung notwendiger Stellpléatze oder Abstellplatze bemisst sich nach der
Stellplatzablésesatzung der Stadt Ludwigsfelde.

(3) Die Herstellung von Stellplatzen oder Abstellplatzen hat gegeniber der Ablésung
Vorrang. Die Ablésung soll versagt werden, wenn Potenzialflachen im Umkreis von 300 m
nicht zur Verfiigung stehen. Die Zustimmung kann ferner aus verkehrsplanerischen und
stadtebaulichen Griinden versagt werden.

(4) Es konnen hdchstens bis zu zehn vom Hundert der notwendigen (Ab-) Stellplat
abgeltst werden.
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8§88 Ausnahmen

(1) Fur Vorhaben auf einem oder mehreren benachbarten Grundstiicken eines Eigentiimer
oder einer Eigentimerin bis zu einer fuBBlaufigen Entfernung von 300 m Luftlinie mit einem
regularen Stellplatzbedarf von mindestens finfzehn Stellplatzen gilt: Ein auf Dauer
angelegtes Mobilitdtskonzept belegt den geringeren Stellplatzbedarf bzw. die anderweitige
Deckung desselben. Bestandteile eines solchen Konzepts kénnen insbesondere ein Car-
Sharing-Angebot, Bike-Sharing-Angebot oder die Ausgabe von Job-Tickets sein. Eine
Reduzierung der notwendigen Kfz-Stellplatze kann um hoéchstens zwanzig vom Hundert
vorgenommen werden. Dies gilt auch dann, wenn das Vorhaben in nicht mehr als 300 m
Luftlinie Zu einer Haltestelle regelmafig verkehrender offentlicher
Personennahverkehrsmittel entfernt ist. Regelmé&Rig verkehrt ein Nahverkehrsmittel, wenn es
von Montag bis Freitag in der Zeit zwischen 7.00 und 21.00 Uhr mit einer Wartezeit von
planméaRig héchstens 20 Minuten fahrt.

(2) Eine Reduzierung der notwendigen Kfz-Stellplatze um héchstens zehn vom Hundert kann
auRerdem erfolgen, wenn im Umkreis von 300 m Luftlinie dauerhaft Uberdachte und sichere
Fahrrad-Abstellplatze, die ansonsten dem Standard gemafll 84 Abs. (6) genlgen, in
ausreichender Anzahl zur Verfligung gestellt werden.

(3) Fur Ein- und Zweifamilienhduser konnen die zum Haus (Wohneinheit) gehdérenden Kfz-
Stellplatze auch hintereinander angeordnet sein und missen nicht unabhangig voneinander
nutzbar sein.

89  Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne des 8§ 85 Abs. 1 Nr. 1 BbgBO handelt, wer vorsatzlich oder
fahrlassig entgegen 88 2, 3 wund 6 die erforderlichen Stellplatzflachen oder
Fahrradabstellplatze nicht herstellt und fir diese Zwecke bereithalt, oder vorhandene
Stellplatzflachen und Abstellplatze zweckentfremdet.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann gemall 8§ 85 Abs. 3 BbgBO mit einer Geldbul3e bis zu
500.000 € geahndet werden.

8§10 In-Kraft-Treten

(1) Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

(2) Mit dem In-Kraft-Treten dieser Satzung treten die Stellplatzsatzung der Stadt

Ludwigsfelde vom 24.01.2006 und die 1. Satzung zur Anderung der Stellplatzsatzung vom
16.12.2014 aul3er Kraft.

Ludwigsfelde, 09.11.2022

gez. Andreas Igel
drgermeister
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Bekanntmachungsanordnung

Vorstehende Satzung wird gemal 8 3 Absatz 3 Satz 1 der Kommunalverfassung des Landes
Brandenburg (BbgKVerf) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 2007
(GVBI. 1/07, [Nr. 19], Seite 286) in der jeweils geltenden Fassung 6ffentlich bekannt gemacht.

Ist eine Satzung unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften zustande
gekommen, so ist diese Verletzung unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines
Jahres seit der offentlichen Bekanntmachung der Satzung gegentber der Gemeinde unter
der Bezeichnung der verletzten Vorschrift und der Tatsache, die den Mangel ergibt, geltend
gemacht worden ist. Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften Gber die Genehmigung oder die
offentliche Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind (Hinweis gemaf 8 3 Absatz 4
BbgKVerf).

Ludwigsfelde, 09.11.2022

gez. Andreas Igel
Blrgermeister
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Anlage zur Stellplatzsatzung

15.11.2022

Nr. 41

Nr. | Nutzungsart Zahl der Stell- bzw. Abstellplatze
Stellplatze Abstellplatze
KFZ Fahrrad
1 Wohngebdude
1.0 | Einfamilien- / Mehrfamilienhduser mit bis 2 je Wohnung 0 je Wohnung
zu 2 Wohneinheiten je Baugrundstiick
1.1 | Mehrfamilienhduser mit mehr als 2
Wohneinheiten je Baugrundstiick im
Kerngebiet der Stadt Ludwigsfelde
1.1.1 | Fir Wohnungen bis 70 m? Wohnflache 1,0 je Wohnung 1,0 je Wohnung
(Aufenthaltsrdume ohne Kiiche)
1.1.2 | Fir Wohnungen bis 100 m? Wohnflache 1,5 je Wohnung 1,5 je Wohnung
(Aufenthaltsrdume ohne Kiiche)
1.1.3 | Fir Wohnungen lber 100 m? Wohnfldche | 2,0 je Wohnung 2,0 je Wohnung
(Aufenthaltsraume ohne Kiiche)
1.2 | Mehrfamilienhduser mit mehr als 2
Wohneinheiten je Baugrundstiick in den
Ortsteilen der Stadt Ludwigsfelde
1.2.1 | Fir Wohnungen bis 70 m? Wohnflache 1,0 je Wohnung 1,0 je Wohnung
(Aufenthaltsraume ohne Kiiche)
1.2.2 | Fir Wohnungen bis 100 m? Wohnflache 1,5 je Wohnung 1,5 je Wohnung
(Aufenthaltsraume ohne Kiiche)
1.2.3 | Fir Wohnungen Gber 100 m? Wohnfliche 2,0 je Wohnung 2,0 je Wohnung
(Aufenthaltsraume ohne Kiiche)
1.3 | Gebdude mit behindertengerechten 1 je Wohnung 2 je 5 Wohnungen
Wohnungen
Anmerkung: x3
1.4 | Wochenend- und Ferienhauser 1 je Wohnung 1 je Wohnung
1.5 | Kinder- und Jugendwohnheime 1 je 10 Betten, jedoch 1 je 2 Betten
mindestens 4
1.6 | Schiilerwohnheime und Internate 1 je 3 Betten, 1 je 2 Betten
jedoch mindestens 4
1.7 | Studenten-, Arbeitnehmerwohnheime, 1 je 2 Betten 1 je 2 Betten
sonstige Wohnheime (auBer Schiiler)
1.8 | Altenpflegeheime, Altenheime, 1 je 8 Betten, 1 je 8 Betten,
Behindertenheime jedoch mindestens 4 | jedoch mindestens 4
1.9 | Asylbewohnerheime- und Unterkiinfte 1 je 10 Betten, 1 je 5 Betten

jedoch mindestens 4
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2 Gebdude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisraumen

2.1 | Biro- und Verwaltungsraume allgemein 1 je 40 m? Nutzfliche | 1 je 60 m? Nutzflache

2.2 | Rdume mit erheblichem Besucherverkehr | 1 je 20 m? Nutzfliche, 1je30m?
(Schalter-, Abfertigungs-, jedoch mindestens 5 Nutzflache, jedoch
Beratungsraume, Kanzleien oder Praxen) mindestens 5

3 Verkaufsstatten
3.1 | Laden, Einzelhandelsgeschafte 1je30 m? 1je40m?
Verkaufsflache, jedoch Verkaufsflache,
mindestens 2 jedoch mindestens 2

3.2 | Supermarkte (bis 800 m? Verkaufsflache), 1je 20 m? 1je 100 m?
Geschaftshauser und Kaufhauser Verkaufsflache Verkaufsflache

3.3 | GroRflachiger Einzelhandel, 1je 40 m? 1 je 100 m?
Geschéaftshauser, Kaufhauser, Verkaufsflache Verkaufsflache
Supermarkte, Fachmarkte
(Uber 800 m? Verkaufsflache)

4 Versammlungsstitten (auBBer Sportstatten und Gaststadtten)

4.1 | Versammlungsstatten mit Giberortlicher 1 je 4 Platze, 1 je 20 Platze,
Bedeutung (wie Theater, Konzerthauser, Anmerkung: x2 Anmerkung: x2
Mehrzweckhallen, Kongresszentren,

Multiplexkinos)

4.2 | Sonstige Versammlungsstatten (wie 1 je 6 Platze, 1 je 20 Platze,
Filmtheater, Schulaulen, Vortragssale) Anmerkung: x2 Anmerkung: x2

4.3 | Kirchen und Versammlungsstatten fir 1 je 10 Platze, 1 je 20 Platze,
religiose Zwecke Anmerkung: x2 Anmerkung: x2

4.4 | Museen, Ausstellungs- und 1 je 200 m? 1 je 200 m?
Prasentationsrdume Nutzflache, Nutzflache,

jedoch mindestens 5 | jedoch mindestens 5
5 Sportstitten
5.1 | Sportplatze, Trainingsplatze 1je 250 m?2 1 je 200 m?
Sportflache, Sportflache, ,
mindestens 5 mindestens 3
5.2 | Spiel- und Sporthallen 1je 75 m? 1je 50 m?

Hallenflache,
mindestens 5

Hallenflache,
mindestens 3
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5.3 | Freibdder und Freiluftbader 1je 200 m? 1je 200 m?
Nutzflache, Nutzflache,
mindestens 5 mindestens 3
5.4 | Hallenbader 1je 50 m? 1je 50 m?
Hallenflache, Hallenflache,
mindestens 5 mindestens 3
5.5 | Tennisplatze 2 je Spielfeld 2 je Spielfeld,
mindestens 2
5.6 | Sportstatten nach 5.1 bis 5.5 mit 1 je 15 Besucherplatze zusatzlich 2 je 15
Besucherplatzen zusatzlich zu 5.1 bis Besucherplatze
5.5
5.7 | Golfplatze 6 je Loch, 4 je Golfanlage,
Anmerkung: x3 Anmerkung: x3
5.8 | Minigolfplatze 6 je Minigolfanlage, 4 je Minigolfanlage,
Anmerkung: x3 Anmerkung: x3
5.9 | Kegel-, Bowlingbahnen 4 je Bahn, 2 je Bahn,
Anmerkung: x3 Anmerkung: x3
5.10 | Fitnesscenter, Saunen, Solarien 1je 40 m? 1je 40 m?
Nutzungsflache Nutzungsflache
5.11 | Bootshauser und Bootsliegeplatze 1je 1je
Bootsliegeplatz 2 Bootsliegepldtze
oder Boot oder Boot
6 Gaststatten und Beherbergungsbetriebe
6.1 | Gaststatten, Cafés, Restaurants 1je 10 m? 1 je 12 Sitzplatze
Nutzungsflache
6.2 | Diskotheken, Spielcasinos, 1je 10 m? 1je 10 m?
Automatenhallen, Vereinsheime, Nutzungsflache Nutzungsflache
Clubh&user o.A.
6.3 | Kioske und Imbissstiande 1 je 40m? 1je 20m?
Verkaufsflache, Verkaufsflache,
jedoch mindestens 5 | jedoch mindestens 5
6.4 | Hotels, Pensionen, Kurheime und andere 1 je Gastezimmer, 1 je Gastezimmer,
Beherbergungsbetriebe jedoch mindestens 4, Anmerkung: x3
Anmerkung: x3
6.5 | Jugendherbergen 1 je 10 Betten, 1 je 6 Betten,

jedoch mindestens 4,
Anmerkung: x3

Anmerkung: x3
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7 Krankenanstalten
7.1 | Krankenhduser von liberdortlicher 1 je 2 Betten 1 je 25 Betten,
Bedeutung, Privatkliniken, mindestens 3
Universitatskliniken
7.2 | Krankenhauser von ortlicher Bedeutung 1 je 4 Betten 1 je 25 Betten,
mindestens 3
7.3 | Sanatorien, Kuranstalten, Anstalten fir 1 je 4 Betten 1 je 25 Betten,
langfristig Kranke mindestens 3
8 Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung
8.1 | Grund-, Haupt-, Sonderschulen 2 je Klassenraum 3 je 5 Schiiler
8.2 | Sonstige allgemeinbildende Schulen (wie 3 je Klassenraum 2 je 3 Schiiler
Gymnasien)
8.3 | Berufsschulen, Berufsfachschulen 6 je Klasse 1 je 5 Auszubildende
8.4 | Fachschulen, Hochschulen 1 je 4 Studierende 1 je Studierende
8.5 | Kindergarten, Kindertagesstatten und 1,5je ljel5zu
dergleichen Betreuungsraum, betreuende
jedoch mindestens 6 Personen
8.6 | Jugendfreizeitheime und dergleichen 1 je 30 m? Nutzflache, 1je 30 m?,
jedoch mindestens 2 | jedoch mindestens 5
9 Gewerbliche Anlagen
9.1 | Handels- und Industriebetriebe 1 je 50 m? Nutzflache 1 je 6 Beschaftigte
9.2 | Lagerraume, Lagerplatze, Ausstellungs- 1 je 100 m? Nutzflache 2 je 100 m?
und Verkaufsplatze
9.3 | Kraftfahrzeugwerkstatten 6 -
je Wartungs- oder
Reparaturstand
9.4 | Tankstellen mit Pflegeplatzen, KFZ 5 je Pflegeplatz -
Servicebereiche
9.5 | Automatische Kraftfahrzeugwaschanlage 4 je Waschanlage -
9.6 | Kraftfahrzeug-Waschanlage zur 2 je Waschplatz -

Selbstbedienung
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10 | Verschiedenes

10.1 | Kleingartenanlagen 1 je Nutzeinheit 1 je Nutzeinheit

10.2 | Friedhofe mindestens 15 mindestens 15

10.3 | Pferdepensionen / Reitanlagen 1 je 3 Pferde- 1 je 3 Pferde-
Einstellplatze, Einstellplatze,

jedoch mindestens 5 | jedoch mindestens 5

Anmerkung: x1 Anmerkung: x1

10.4 | Landwirtschaftliche Betriebe, Gartnereien 1 je Arbeitsplatz, 1 je Arbeitsplatz,
Anmerkung: x4 Anmerkung: x4

Anmerkungen:

x1: Wohnungen barrierefrei fur Rollstuhlnutzung nach DIN 18040/2; Stellplatz muss fir Pkw von
Menschen mit Behinderung geeignet sein gem. §4 (1) BbgGStVO

x2: Grundlage der Berechnung ist die héchstens zuldssige Besucherzahl (z. B. aus der
Baugenehmigung)

x3: fur zugehorigen Restaurationsbetrieb Zuschlag nach 6.1

x4: bei zugehorigen Verkaufsstatten Zuschlag nach 3.1
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Satzung der Stadt Ludwigsfelde tiber die Ablésung notwendiger Stellplatze
(Stellplatzablosesatzung)

Auf der Grundlage der 88 3 Abs. 1 und 28 Abs. 2 Ziff. 9 der Kommunalverfassung des
Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007 (GVBI. 1/07, [Nr. 19], S.286)
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30.06.2022 (GVBI. 1/22, Nr. 18] S. 6)
sowie des § 87 Abs. 4, 5 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) vom 15. November
2018 (GVBI. 1/18, [Nr. 39], zuletzt geandert durch Gesetz vom 09.02.2021 (GVBI. 1/21 Nr. 5),
hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Ludwigsfelde in ihrer Sitzung am
08.11.2022 folgende Satzung beschlossen:

81  Geltungsbereich
Die Satzung gilt im gesamten Stadtgebiet der Stadt Ludwigsfelde.

8§82  Abldsebetrag je Stellplatz (Kraftfahrzeuge)

Stimmt die Stadt zu, dass die Bauherrin oder der Bauherr der Verpflichtung zur Errichtung
notwendiger  Stellplatze  durch 6ffentlich-rechtlichen Vertrag nach § 49 Abs. 3
Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) durch Zahlung eines Geldbetrages ablost, sind je
abzulosendem Stellplatz folgende Ablosebetrdge zu zahlen:

Im gesamten Stadtgebiet und in den Ortsteilen sind fir ebenerdige Stellplatze 5.000 Euro,
fir einen Stellplatz im Parkhaus 10.000 Euro und fir die Ablésung eines
Tiefgaragenstellplatzes 25.000 Euro zu zahlen.

Die Ablése von Behindertenstellplatzen ist nicht vorgesehen.

83  Abldsebetrag je Abstellplatz (Fahrrader)

Stimmt die Stadt zu, dass die Bauherrin oder der Bauherr der Verpflichtung zur Errichtung
notwendiger Abstellplatze durch o6ffentlich-rechtlichen Vertrag nach § 49 Abs. 3 BbgBO
durch Zahlung eines Geldbetrages abldst, sind je abzuldsendem Abstellplatz im gesamten
Stadtgebiet und in den Ortsteilen 1.000 Euro zu zahlen.

8§84 Stellplatz- und Abstellplatzablésevertrag
Wenn die Gemeinde einen Abldsevertrag fur Stellplatze oder Abstellplatze abschlief3t, soll
sie dabei das Muster gemaf’ Anlage 1 dieser Satzung zu Grunde legen.

85  In-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Ludwigsfelde, 09.11.2022

gez. Andreas Igel
Burgermeister
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Bekanntmachungsanordnung

Vorstehende Satzung wird gemal 8 3 Absatz 3 Satz 1 der Kommunalverfassung des Landes
Brandenburg (BbgKVerf) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 2007
(GVBI. 1/07, [Nr. 19], Seite 286) in der jeweils geltenden Fassung 6ffentlich bekannt gemacht.

Ist eine Satzung unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften zustande
gekommen, so ist diese Verletzung unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines
Jahres seit der 6ffentlichen Bekanntmachung der Satzung gegeniber der Gemeinde unter
der Bezeichnung der verletzten Vorschrift und der Tatsache, die den Mangel ergibt, geltend
gemacht worden ist. Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften Uber die Genehmigung oder die
offentliche Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind (Hinweis gemaf § 3 Absatz 4
BbgKVerf).

Ludwigsfelde, 09.11.2022

gez. Andreas Igel
Blrgermeister
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Anlage 1

Muster Stellplatzablosevertrag
Vertrag Uber die Ablésung der Stellplatz- oder Abstellplatzpflicht
(Stellplatzablosevertrag)

Zwischen der Stadt Ludwigsfelde
Rathausstral3e 3
14974 Ludwigsfelde
vertreten durch den Burgermeister Herrn Andreas lgel

- nachstehend Stadt genannt —

UNG

- nachstehend Bauherrin/Bauherr genannt —

wird folgender Stellplatzablésevertrag geschlossen.

81 Vertragsgegenstand

Die Bauherrin / der Bauherr beabsichtigt, auf dem Grundsttick

Gemarkung.......
das folgende Bauvorhaben zu verwirklichen:

Nach den Vorschriften der Stellplatzsatzung sind hierfir (Anzahl der Stellplatze)
notwendige Stellplatze (Kraftfahrzeuge) und (Anzahl der Stellplaize) notwendige
Abstellplatze (Fahrrader) zu errichten. Hiervon werden (Anzahl der Stellplatze)
Stellplatze und (Anzahl der Stellplatze) Abstellplatze abgelost.
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§ 2 Abldsebetrag

Fur die abzulésenden Stellplatze und Abstellplatze verpflichtet sich die Bauherrin /
der

BaUR BT . ... Euro
(IN VO BN Euro)
an die Stadt zu zahlen.

§ 3 Falligkeit

Der Ablosebetrag ist mit Baubeginn fallig und bis zum ...
auf das Konto der Stadt Ludwigsfelde zu zahlen.

bei der: Mittelbrandenburgische Sparkasse in Potsdam

IBAN: DEG66 1605 0000 3644 0210 65

BIC: BIC: WELADED1PMB

unter Angabe des Zahlungsgrundes ............oeiiiiiiiii i
zu zahlen.

(2) Der Bauherr unterwirft sich hinsichtlich der Zahlungspflicht aus § 2 der sofortigen
Vollstreckung gemanR § 8 VwVIGBbg.

8 4 Nutzungsrecht an Parkeinrichtungen

Die Bauherrin oder der Bauherr erhélt durch Zahlung des Ablosebetrages keinen
Anspruch auf Herstellung offentlicher Parkeinrichtungen, auf Ubertragung des
Eigentums und auf Benutzung der von der Stadt hergestellten oder noch
herzustellenden 6ffentlichen Parkeinrichtungen.

8 5 Erstattung des Ablosebetrages

Der Bauherr kann die Aufhebung des Vertrages verlangen, wenn 1. die
Baugenehmigung bestandskraftig abgelehnt wird, 2. die Baugenehmigung nach 8§ 73
der Brandenburgischen Bauordnung erlischt, 3. die Baugenehmigung
zurickgenommen wird oder 4. die Bauherrin oder der Bauherr auf die Rechte aus
der Baugenehmigung endgliltig verzichtet.

Der zu erstattende Ablosebetrag wird nicht verzinst.

Ludwigsfelde, den Ludwigsfelde, den

Stadt Ludwigsfelde Bauherrin/Bauherr
~ Andreas lgel (Vorname, Name)
Wgermeister




