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NEUE MITTE LUDWIGSFELDE




STANDORT LUDWIGSFELDE

Potsdam

Ludwi g'sfel de

Bundesland: Brandenburg

Landkreis: Teltow-Flaming (161.420 Einwohner)

Einwohner: 25.000 inkl. Ortsteile;
ca. 80% aus Kernstadt

Flache: 190,30 km?
Gewerbegebiete: 4
Grundsteuer: A:265 v.H./B:380 v.H.
Gewerbesteuerhebesatz: 380 v.H.

Verkehrsanbindungen: A10 Berliner Ring zur A9/ A2
B101 nach Berlin und Siid-Brandenburg
2 Bahnhofe (Regional-Express)
ab 2013 Haltepunkt (Anschluf »-BBI)

LUDWIGSFELDE ist eine junge Stadt am Autobahn-
ring stidlich von Berlin im unmittelbaren Umfeld des
neuen BBI Airport. Sie wurde bekannt durch den Bau
des LKW Wso.

LUDWIGSFELDE ist regionaler Wachstumskern mit
den Branchen Automotive, Luft-/Raumfahrttechnik
und Logistik. Die Gewerbe- und Industriestruktur wird
gepragt von international agierenden GroRRbetrieben
wie Mercedes-Benz, MTU Aero Engines, GESTAMP,
Siemens, VW Logistik- und Schulungszentrum und
FRANKE Aquarotter bzw. deren Betriebszentren sowie
Zulieferbetrieben aus klein- und mittelstandischen
Unternehmen. Vier Industrie- und Gewerbeparks bie-
ten auf ca. 720 ha Bruttogewerbeflache zahlreichen
Unternehmen jeder Art attraktive Entwicklungsmog-
lichkeiten.

LUDWIGSFELDE verfigt auf Grund seiner besonderen
Lage Uber den Zugang zu allen wichtigen Verkehrs-
verbindungen rund um die Bundeshauptstadt Berlin.

LUDWIGSFELDE ist ein attraktiver Wohnstandort im
Griinen, nahe Berlin und der Wasser- und Seenland-
schaft stidlich von Berlin. Die neue Kristalltherme ist
lberregional weit bekannt.

LUDWIGSFELDE gilt als eine regionale Wachstums-
region im Bundesland Brandenburg, in dem das pro-
duzierende Gewerbe weiterhin eine herausragende
Rolle spielt und Arbeitsplatze sichert.

LUDWIGSFELDE soll noch mehr zur attraktiven Ein-
kaufsstadt mit interessanten Angeboten in allen Be-
reichen entwickelt werden.



HANDELSSITUATION

Mercedes-Benz Ludwigsfelde GmbH

Ein Unternehmen der Daimler AG

Lebensmittel

Apotheken
(MTU Drogerien, Parflimerien
\/ IEOo—" Blumen, Pflanzen, Sdmereien
Oberbekleidung

Heimtextilien, Kurzwaren,
EEE Handarbeitsbedarf
Sportartikel

Schuhe, Lederwaren

Sanitatshauser
(2l GEsTAMP GMF

pra UMFORMTECHNIK Biicher, Blirobedarf,
Schreibwaren (PBS), Zeitungen
Zoobedarf
SIEMENS Mébel

Baumarkte und Elektronik

Glas, Porzellan, Keramik,
Geschenkartikel, Hausrat

™

@ ) Unterhaltungselektronik, PC
Optik, Uhren, Schmuck
Fahrrader

Gesamt: Anzahl Einzelhandler
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ENTWICKLUNGSPOTENZIAL EINZELHANDEL

Fir den Status eines Mittelzentrums hat die Stadt Ludwigsfelde einen interes-
santen Funktionsmix gerade in der Kernstadt. Hier befinden sich neben den
administrativen Einrichtungen mit Rathaus und Rathausplatz ein Krankenhaus,
Arztehaus, mehrere Kitas, Schulen, das Gymnasium, das attraktive Waldstadion,
die Stadtsporthalle und mehrere Schulsporthallen sowie -platze, das Kulturhaus
sowie zahlreiche Jugend- und Freizeiteinrichtungen. Trotz eines sehr aktiven Wo-
chenmarktes auf dem Rathausplatz hat die Stadt einen eher noch unterentwi-
ckelten Verkaufsflachenbesatz. lhre Lage unmittelbar an dem Berliner Auto-
bahnring ermoglicht ein groBeres Einzugsgebiet als derzeit vorhanden.

Es fehlen der Stadt attraktive, liberregionale Einkaufsmagneten. Dabei kann die
Stadt zusatzlich auch von den Randgebieten Berlins sowie der Nahe zum neuen
Airport Berlin-Brandenburg International profitieren. AuRerdem hat sich die in
Zentrumsnahe befindliche Kristalltherme bereits zu einem weitreichend tiberre-
gional ausstrahlenden Besuchermagneten entwickelt.

KENNZIFFERN*

Einzugsgebiet: 57.000 Einwohner
(Ludwigsfelde, GroRbeeren,
Blankenfelde — Mahlow)

Einzelhandelskaufkraft: 127,2 Mio. €
Kaufkraftindex: 93,0
Einzelhandelsumsatz: 104,8 Mio. €
Umsatzkennzifferindex: 81,7
Zentralitat: 87,8
Haushalte: 12.173
Kaufkraftbindung: ca.75 %
Einzelhandelsbesatz: ca.35.000 m*Verkaufsflache

Verkaufsflache je Einwohner: 1,44 m*

*) Datenstand per 31.12.2009 oder 2010 nach Verfiigbarkeit

BRANCHEN- UND NUTZUNGSMIX

Ziel ist es, einen attraktiven Branchen- und
Nutzungsmix fiir eine Stadt mit ca. 25.000
Einwohnern zu entwickeln. Bisher befinden
sich in Ludwigsfelde vorrangig die Sortimente
zur Nahversorgung und teilweise des mittel-
fristigen Bedarfs. AuBerhalb der Innenstadt
befindet sich ein Baumarkt. Andere langfri-
stige Bedarfsgliter wie Mobel werden nahezu
ausschlielich in den entfernter liegenden
Einkaufszentren bzw. in Berlin und Potsdam
angeboten.

Auch fiir hoherwertige Bedarfsgiiter fahren
die Einwohner von Ludwigsfelde nach Pots-
dam, Berlin und in das Aio-Center Wildau.
Laut einer Haushaltsbefragung wiirden die
Einwohner Ihre Stadt Ludwigsfelde auch zum
Einkauf hoherwertiger Artikel bevorzugen,
nutzen jedoch in gleichem Mafe die attrak-
tiven Einkaufslagen in Berlin und Potsdam.

Handelsuntersuchungen von 2010 haben er-
geben, dass in den meisten zentrenrelevanten
Sortimenten sowie im langfristigen Bedarf
erhebliche Entwicklungspotenziale bestehen.
Insbesondere bei Bekleidung, Schuhe, Leder-
waren, Haushalt- und Elektrogerate fehlen
Angebote im hoheren Preisniveau. Die an-
sassigen Haupteinzelhandelsbetriebe in der
Innenstadt von Ludwigsfelde mit einer Ver-
kaufsflache liber soom? sind Kaufland, Edeka,
AWG, Hicke + Hoppner Elektronik, Lidl, Netto,
Aldi, Danisches Bettenlager, Norma, NETTO,
Takko, Reno und Rossmann.



PROJEKTGEBIET POTSDAMER STRASSE

.




PROJEKTENTWICKLUNG

Grundstick

1 Potsdamer Stralle 54-56
2 Potsdamer Strae 70-74
3 Potsdamer StraRe 78-83, Dachsweg 23-27
3a
4 Potsdamer StraRe, Flurstiick 240-243

Erweiterungsflache zu Nr. 3

4a Erweiterungsflache zu Nr. 4

GrundstiicksgroRe (ca.) Nutzflache Mégliche Anzahl
je Geschoss (ca.) der Geschosse
5.800 m? 3.700 m? 5
5.100 m? 1.400 m? 5
3.600 m? 1.100 m? 5
2.000 m? 6oom? 5
13.900 m? 4.500 m? 5
18.000 m? 5.500 M2 4

Die Potsdamer Stralle ist die Haupteinkaufsstrale und der
zentrale Versorgungsbereich der Stadt. Die Baullicken ent-
lang der Potsdamer StraBBe, zwischen der Autobahn und dem
litisweg und gegentiber Kaufland, werden zukiinftig den inner-
stadtischen Haupteinkaufsbereich ergéanzen. Daher soll der Ent-
wicklung dieser Bauflachenpotenziale in der Potsdamer StralRe
erhdhte Aufmerksamkeit gewidmet werden. Die bislang brach-
liegenden Fldachen sollen mit mehrgeschossigen Immobilien
bebaut werden. Im Erdgeschoss sowie teilweise in den Ober-
geschossen sind attraktive Einzelhandelskonzepte und Dienst-
leistungsbetriebe vorgesehen. Im Ensemble mit dem gegeniber
vorhandenen Handels-Magneten Kaufland wird dieser Bereich
die,Neue Mitte” von Ludwigsfelde bilden.

Ein Bebauungsplanentwurf ,Einkaufszeile Potsdamer Straf3e”
fasst die Potsdamer Strale rdumlich, um eine stddtebauliche
Qualitdt und Dichte zu gewdhrleisten, die der zentralen Lage
und Bedeutung der Strafle als HaupteinkaufsstraBe der Stadt
Ludwigsfelde entspricht.

Entlang der Potsdamer Strafle wird zwischen lltisweg und Stra-
Be der Jugend eine 3- bis maximal 5-geschossige straenbe-
gleitende Bebauung entwickelt. Verschiedene Grundstiicksbe-
reiche von ca. 3500 bis 14000 m? Grof3e stehen zur Bebauung in
der Potsdamer StraBe zur Verfiigung. Insgesamt befinden sich

vier Gebdudekomplexe in Planung, wobei auch einzelne Grund-
stlicksflaichen zu noch groBeren Projekten zusammengefasst
werden kdnnen.

An eine zukiinftige Entwicklung der Potsdamer Stra8e in Lud-
wigsfelde werden folgende Anforderungen an die Projekte auf
den zu entwickelnden Grundstlicken gestellt, die vom Bewerber
zu beriicksichtigen sind:

® stadtebaulicher Bezug und Offnung der Entwicklung zur
Potsdamer Stral3e

® Nachhaltigkeit und Wirtschaftlichkeit der stadtebaulichen
Losung

® Berlicksichtigung stadtebaulich relevanter Raumkanten und
Gebdudehdhen an der Potsdamer Stral3e

® Nutzungsmischung am Planstandort, bestehend aus Einzel-
handel und weiteren Nutzungen, z. B. Gastronomie, Dienst-
leistungen, Wohnen (auch Betreutes Wohnen) und Biiro

® Verdichtung, Ergdnzung und Starkung der bestehenden
Einzelhandelslagen entlang der Potsdamer Stral3e

@ intensive Nutzung der Erdgeschosslagen fiir Einzelhandel,
Entwicklung in die Raumtiefe moglich und gewiinscht

@ Parkplatzanordnung integrieren

Von den Bewerbern sind Referenzen zu dhnlichen Objekten,

GroBen bzw. Lagen erwiinscht.



Interessierte Unternehmen konnen ihr Interesse bei den nachfolgenden Ansprechpartnern bekunden:

CIMA

P b

LUDWIGSFELDE UmbauStadt

1
rewegh Urbane Konzepte . Stadtplanung . Architektur BERATUNG, DIE WIRKT.

Gestaltung: www.ansichtssache.net




