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Bekanntmachung

Satzung
der Stadt Ludwigsfelde iiber die Herstellung notwendiger Stellplatze oder Garagen
fiir Fahrzeuge aller Art und die Ablésung von Stellplatzen
(Stellplatzsatzung)

Auf der Grundlage des § 81 Abs. 4 und des § 43 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) vom
16.07.2003 ( GVBI. 1/03 S.210), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Dritten Gesetzes zur Anderung
der Brandenburgischen Bauordnung vom 19. Dezember 2005 (GVBI I/Nr.22/S.267; 21.12.2005) i.V.m.
§ 5 Abs.1 der Gemeindeordnung fur das Land Brandenburg in der Fassung der Bekanntmachung vom
10.10.2001 (GVBI. 1/01 S.154), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Zusammenfihrung
von (Uberértlicher Prifung und allgemeiner Kommunalaufsicht sowie zur Anderung des
Landesrechnungshofgesetzes und anderer Gesetze vom 22. Juni 2005 (GVBI. 1/05 S.210) hat die
Stadtverordnetenversammlung Ludwigsfelde in ihrer Sitzung am 24.01.2006 folgende Satzung
beschlossen.

§1

Raumlicher und rechtlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst das Gemeindegebiet der Stadt Ludwigsfelde mit den
dazugehdrigen Ortsteilen. Die in Bebauungsplanen und sonstigen ortlichen Satzungen getroffenen
Festsetzungen zu Stellplatzen und Garagen werden von den Bestimmungen dieser Satzung nicht
berlhrt.

§2

Definition — Begrifflichkeiten

(1) Stellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen auferhalb der o6ffentlichen
Verkehrsflache dienen.

(2) Garagen sind Gebaude oder Gebaudeteile zum Abstellen von Kraftfahrzeugen aullerhalb der
offentlichen Verkehrsflache. Teilweise oder vollstandig tGberdeckte Stellplatze (Carports) sind im Sinne
der Brandenburgischen Bauordnung als Garagen zu betrachten.

§3
Herstellungspflicht

(1) Bei der Errichtung oder Nutzungsanderung von baulichen sowie sonstigen Anlagen, bei denen ein
Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen oder sonstigen Fahrzeugen zu erwarten ist, missen
notwendige Stellplatze in ausreichender Anzahl hergestellt werden.

(2) Fur Anlagen mit regelmafigem An- oder Abfahrverkehr durch LKW ist eine ausreichende Anzahl
von Stellplatzen fir LKW herzustellen.

(3) Fur Anlagen, bei denen Besucherverkehr durch Autobusse zu erwarten ist, ist eine ausreichende
Anzahl von Busstellplatzen herzustellen.

(4) Far Anlagen, bei denen ein Verkehr von einspurigen Fahrzeugen (z.B. Motorrader) zu erwarten ist,
sind Stellplatze in ausreichender Anzahl herzustellen.

(5) Die notwendigen Stellplatze sind auf dem Baugrundstlick oder in zumutbarer Entfernung davon auf
einem Grundstlick herzustellen, dessen Benutzung flir diesen Zweck geeignet und rechtlich gesichert
ist. Die rechtliche Sicherung ist nach Anwendung des § 65 Brandenburgische Bauordnung zu
gewahrleisten.
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§4
Ermittlung des Stellplatzbedarfes

(1) Die Zahl der notwendigen Stellplatze ist nach den in der Anlage festgelegten Richtzahlen zu
ermitteln. Die Anlage ist Bestandteil dieser Satzung.

(2) Die Richtzahlen entsprechen dem durchschnittichen Bedarf. Fir bauliche Anlagen oder
Nutzungen, die in der Anlage nicht erfasst sind, ist der Stellplatzbedarf nach den konkreten
Verhaltnissen im Einzelfall bzw. dem tatsachlichen Bedarf unter sinngemafer Beriicksichtigung der
Richtzahlen fiir die Nutzungsart mit vergleichbarem Stellplatzbedarf zu ermitteln. Die Vergleichbarkeit
in diesem Sinne stellt die Gemeinde fest. Ausreichend im Sinne des § 3 Abs. 1 bis 4 ist die
Abdeckung des Stellplatzbedarfes in Spitzenbelastungszeiten der baulichen oder sonstigen Anlage.

(3) Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Stellplatzbedarf fir jede Nutzungsart getrennt
zu ermitteln. Eine wechselseitige Inanspruchnahme kann bei zeitlich stédndig getrennter Nutzung
angerechnet werden.

§5
Herstellungsmerkmale

(1) Die Stellplatze und Garagen sind entsprechend der glltigen DIN und nach den Regeln der Technik
herzustellen. Im Ubrigen gilt die Garagen- und Stellplatzverordnung.

(2) Fur jeden einzelnen Stellplatz muss jederzeit eine ungehinderte Zufahrt gewahrleistet sein.

§6

Zulassung von Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzung konnen Abweichungen nach § 60 Brandenburgische
Bauordnung zugelassen werden. Die Anzahl der Stellplatze gemafl § 4 kann erhéht oder verringert
werden, wenn die ortlichen Verhaltnisse oder die besondere Art oder Nutzung der baulichen Anlagen
dies erfordern und zulassen. Eine Minderung des Stellplatzbedarfs ist nicht zuldssig, wenn
notwendige Stellplatze ganz oder teilweise nach § 43 Abs. 3 der Brandenburgischen Bauordnung
abgeldst werden.

§7
Abl6ésung

Die Herstellungspflicht kann auf Antrag durch einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag nach § 43 Absatz 3
der Brandenburgischen Bauordnung durch Zahlung eines Geldbetrages abgeldst werden, wenn die
Herstellung der notwendigen Stellplatze aus rechtlichen oder anderen Griinden nicht méglich ist und
wenn der Verzicht auf Stellplatze aus verkehrstechnischen oder stadtebaulichen Griinden vertretbar
ist. Ein Abldseanspruch besteht nicht. Uber den Antrag entscheidet die Stadt Ludwigsfelde.

§8
Hohe des Ablosebetrages

Der zu zahlende Betrag je abzulésenden Stellplatz ergibt sich aus den durchschnittlichen
Grunderwerbs- und Herstellungskosten fur 25 m? Stellplatz inklusive Bewegungsflache. Die
Grunderwerbskosten ergeben sich aus dem jeweils aktuellen Bodenrichtwert des
Gutachterausschusses des Landkreises Teltow Flaming multipliziert mit 25 m2.

Die Herstellungskosten ergeben sich aus dem durchschnittlichen Herstellungspreis in Hohe von
2.250 €.
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Abloésesumme in € =

Anzahl der Stellplatze x Bodenrichtwert x 25 m? + Herstellungskosten x Anzahl der Stellplatze

§9

Ordnungswidrigkeiten
(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 79 (3) Brandenburgische Bauordnung handelt, wer

a) entgegen § 3 bauliche und sonstige Anlagen, bei denen ein Zu- und Abgangsverkehr zu erwarten
ist, errichtet oder nutzt, ohne Garagen oder Stellplatze in ausreichender Zahl entsprechend den
Vorgaben dieser Satzung hergestellt zu haben;

b) Anderungen oder Nutzungsénderungen von baulichen Anlagen oder sonstigen Anlagen vornimmt,
ohne den hierdurch ausgelosten Mehrbedarf an geeigneten Garagen oder Stellplatzen in
ausreichender Zahl entsprechend den Vorgaben dieser Satzung hergestellt zu haben;

c) Stellplatze oder Garagen, die nach Vorschrift dieser Satzung hergestellt wurden oder vorhandene
nach dieser Satzung erforderliche Stellplatze zweckentfremdet nutzt, rickbaut oder so verandert,
dass die uneingeschrankte Nutzung nicht mehr gewahrleistet ist;

d) einer vollziehbaren schriftlichen Anordnung zuwiderhandelt, die aufgrund dieser Satzung erlassen
worden ist und die auf diese Buligeldvorschrift verweist.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbuf3e bis zu 10.000 Euro geahndet werden.

§10
In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt mit dem Tage nach der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die
Satzung der Stadt Ludwigfelde Uber die Festlegung der Gemeindegebietszonen und der Héhe der
Ablésebetrage fur Stellplatze (Abldsesatzung) vom 21.11.1996 auller Kraft.

Ludwigsfelde, 07.02.2006

i. V.
gez. Frank Gerhard
Erster Beigeordneter

Bekanntmachungsanordnung

Vorstehende Satzung wird gemaR § 5 Abs. 3 der Gemeindeordnung fiir das Land Brandenburg in der
Fassung der Bekanntmachung vom 10.10.2001 (GVBI. I, S. 154) in der jeweils geltenden Fassung
offentlich bekannt gemacht. Ist eine Satzung unter Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
zustande gekommen, so ist diese Verletzung unbeachtlich, wenn sie nicht schriftlich innerhalb eines
Jahres seit der offentlichen Bekanntmachung der Satzung gegeniber der Gemeinde unter der
Bezeichnung der verletzten Vorschrift und der Tatsache, die den Mangel ergibt, geltend gemacht
worden ist. Dies gilt nicht, wenn die Vorschriften (ber die Genehmigung oder die offentliche
Bekanntmachung der Satzung verletzt worden sind.

Ludwigsfelde, 20.02.2006
i V.

gez. Frank Gerhard
Erster Beigeordneter
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Anlage zur Stellplatzsatzung (§ 4 Abs. 1)

(z. B. Schalter-, Abfertigungs- oder Beratungs-
raume, Postfilialen, Arztpraxen, Kanzleien)

Nr. |Nutzungsart Zahl der Stellplatze fiir KFZ
1 Wohngebaude

Einfamilienhduser, Zweifamilienhauser; 2 je Wohnung

(auch EFH in Reihenhausanlagen)
1.1 |Gebaude mit mehr als 2 Wohnungen 1,5 je Wohnung *
1.2 JAltenwohnungen / Gebaude mit Senioren-| 1 je 3 Wohnungen * *

wohnungen

4 bis 6 WE 2
7 bis 9 WE 3
USW. USw.
1.3 |Wochenend- u. Ferienhauser 1 je Wohneinheit
1.4 [Kinder- und Jugendwohnheime 1 je 15 Betten,
jedoch mindestens 4

1.5 |Schilerwohnheime und Internate 1 je 4 Betten
1.6  [Studenten-, Arbeithehmerwohnheime, sonstige| 1 je 2 Betten

\Wohnheime (auf3er Schuler)
1.7 JAltenpflegeheime, Altenheime, Behinderten-| 1 je 10 Betten

heime
1.8 JAsylbewerberwohnheime und —unterkunfte 1 je 10 Betten,

jedoch mindestens 3

2 |Gebaude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisraumen
2.1 |Buro- und Verwaltungsrdume allgemein 1 je 40 m? Nutzflache
2.2 |Raume mit erheblichem Besucherverkehr,| 1 je 30 m? Nutzflache,

jedoch mindestens 3
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3 Verkaufsstatten (zum Begriff Verkaufsnutzflache siehe Ziffer 11.2)
3.1 |La&den, Einzelhandelsgeschafte 1 je 40 m? Verkaufsnutzflache,
jedoch mindestens 2 je Laden
3.2 [Supermarkte (bis 800 gm Verkaufsnutzflache);] 1 je 20 m? Verkaufsnutzflache
Geschaftshauser und Kaufhauser
3.3 |Grof¥flachige Handelsbetriebe, grof¥flachige] 1 je 40 m? Verkaufsnutzflache
Einzelhandelsbetriebe und Einkaufszentren
(ab 800 gm Verkaufsnutzflache)
3.4 |Kioske und Imbisssténde 1 je 40 m? Verkaufsnutzflache
4 Versammlungsstatten (auBer Sportstatten), Kirchen
4.1 [Versammlungsstéatten von Uberortlicher Bedeu-| 1 je 5 Sitzplatze
tung (z. B. Theater, Konzerthduser, Mehr{ 1 je 5 Stehplatze
zweckhallen; Kongresszentren, Multiplexkinos)
4.2 |Sonstige Versammlungsstatten (z. B. Licht{ 1 je 8 Besucherplatze
spieltheater, Schulaulen, Vortragssale)
4.3 [Kirchen und Versammlungsstatten fur religidsel 1 je 30 Sitzplatze
Zwecke
5 Sportstitten
5.1  [Sportplatze ohne Besucherplatze 1 je 300 m? Sportflache
(z. B. Trainingsplatze)
5.2 [Sportplatze und Sportstadien mit Besucher-| 1 je 300 m? Sportflache,
platzen zusatzlich
1 je 10 Besucherplatze
5.3 |Spiel-, Turn- u. Sporthallen 1 je 100 m? Hallenflache,
zusatzlich
1 je 10 Besucherplatze
5.4 |Tanz-, Ballet-, Fitness- und Sportschulen 1 je 20 m? Sportflache
5.5 [Freibader und Freiluftbader 1 je 300 m? Grundsticksflache
5.6 [|Hallenbader und Saunabader 1 je 10 Kleiderablagen,

je 15 Besucherplatze
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5.7 [Tennisplatze 4 je Spielfeld,
zusatzlich
je 15 Besucherplatze
5.8 |Golfplatze 5 jeLoch
5.9 |Minigolfplatze 6 je Anlage
5.10 |Kegel-, Bowlingbahnen 4 je Bahn
5.11 |Bootshauser und Bootsliegeplatze 1 je 3 Boote
5.12 [Triblinenanlagen in Sportstatten 1 je 10 Tribanenplatze
|6 |Gaststéatten und Beherbergungsbetriebe

6.1 |Gaststatten, Schank- und Speisewirtschaften,| 1 je 10 m? Gastraumflache
Cafes, Bistros u. a.

6.2 |Vergnugungsstatten, Diskotheken, Spiel{ 1 je 10m? Gastraumflache
casinos, Automatenhallen,

6.3 |Hotels, Pensionen, Kurheime und andere] 1 je 2 Gastezimmer,
Beherbergungsbetriebe fur zugehdrigen Restaurationsbetrieb
Zuschlag nach Nr. 6.1

6.4 |Jugendherbergen 1 je 10 Betten

7 |[Krankenhauser

7.1 |Krankenhduser, Sanatorien und Kuranstalten 1 je 5 Betten

7.2 |Pflegeheime 1 je 10 Betten
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8 Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung
8.1  |Grundschulen, Sonderschulen; Hauptschulen je 25 Schiiler/innen
8.2 [sonst. allgemeinbildende Schulen, weiter-| je 20 Schuler/innen,
fuhrende Schulen (Gymnasien, Gesamt- und
Realschulen)
8.3 |Berufsschulen je 15 Schiiler/innen
8.4 |Fachhochschulen, Hochschulen je 5 Studierende
8.5 [Kindergarten, Kindertagesstatten und dergl. je Gruppenraum,
mind. 6 Stellplatze
8.6 |Jugendfreizeittreffs und dergl. je 30 m? Nutzflache,
mindestens 2 Stellplatze
9 |Gewerbliche Anlagen
9.1 |Handwerks- und Industriebetriebe je 60 m? Nutzflache
9.2 |Lagerraume, Lagerplatze, Ausstellungs- und je 100 m? Nutzflache
Verkaufsplatze
9.3 |[Kraftfahrzeugwerkstatten je Wartungs- oder Reparaturstand
9.4 [Tankstellen mit Pflegeplatzen, KFZ Service- je Pflegeplatz
bereiche,
9.5 |Automatische Kraftfahrzeugwaschstralle je Waschanlage
9.6 [Kraftfahrzeugwaschplatze zur Selbstbedienung je Waschplatz
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10 Verschiedenes

10.1 |Kleingartenanlagen und Kleintierzuchtanlagen | 1 je 3 Nutzungseinheiten

10.2 |Friedhdfe 1 je 1250 m? Grundstucksflache

10.3 |Museen, Ausstellungs- und Prasentations{ 1 je 250 m? Nutzflache
raume

11 Anwendungsbestimmungen

11.1 |Bei der Nutzflachenberechnung bleiben Nebenraume auller Betracht.

11.2 |Verkaufsnutzflache ist die Grundflache aller dem Kundenverkehr dienenden Raume mif
Ausnahme von Fluren, Treppenrdumen, Toiletten, Waschrdumen und Garagen (DIN 277).

11.3 | * beider Ermittlung der Mindestanzahl der Stellplatze ist auf ganze Zahlen aufzurunden.

** Bemessung gilt fir je 3 angefangene Wohnungen

Bekanntmachung

Am 27.02.2006 findet um 19.00 Uhr im Gemeindehaus Lowenbruch, Alt-Léwenbruch 44, die nachste
Sitzung des Ortsbeirates Léwenbruch statt.

Tagesordnung der 6ffentlichen Sitzung:

1.0. Einwohnerfragestunde
2.0. Beratung der Vorlage Nr. 1.308 - Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigsfelde,
1. Anderung
- Stellungnahme der Gemeinde zu den Anregungen
(Abwagungsprotokoll)
- Feststellungsbeschluss
3.0. Informationen des Ortsbiirgermeisters

4.0. Sonstiges

An der o6ffentlichen Sitzung des Ortsbeirates Léwenbruch kann jedermann teilnehmen.
Ludwigsfelde, 20.02.2006

i V.

gez. Frank Gerhard
Erster Beigeordneter
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Bekanntmachung

Am 28.02.2006 findet um 18.00 Uhr im Sitzungssaal des Ludwigsfelder Rathauses, Rathausstralle 3,
die 32. Sitzung der Stadtverordnetenversammlung Ludwigsfelde statt.

Tagesordnung der 6ffentlichen Sitzung:

1.0.

2.0.

3.0.

4.0.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

5.0.

6.0.

Einwohnerfragestunde

Beschlussfassung zum offenen Brief der Stadtverordnetenversammlung Zossen zum Erhalt
des Amtsgerichtes Zossen

Antrag der Fraktion SPD/FiLu zur Beratung des Antrages der Schulkonferenz der Oberschule
Anton-Saefkow-Ring auf Genehmigung eines Schulnamens

Beratung von Vorlagen und Beschlussfassung

Vorlage Nr. 1.294 - Haushaltssicherungskonzept 2006

Vorlage Nr. 1.295 - Haushaltsplan und —satzung 2006

Vorlage Nr. 1.307 -

Vorlage Nr. 1.305 -

Vorlage Nr. 1.296 -

2. Neufassung

Vorlage Nr. 1.304 -

Vorlage Nr. 1.306 -

Vorlage Nr. 1.308 -

Erméchtigung zur Ausreichung vorlaufiger Zuwendungsbescheide in
der vorldufigen HaushaltsfUhrung zur Weiterfihrung sozialer
Einrichtungen im Haushaltsjahr 2006

Durchfuihrung der BaumafRnahme:
Stralenbau ,Strale der Jugend*

Gestaltungssatzung fir die historischen Holzhauser der Stadt
Ludwigsfelde

- Billigung des Entwurfs

- offentliche Auslegung

Bebauungsplan Nr.3 ,Gewerbepark Ludwigsfelde/Léwenbruch®

(PreuRenpark), 1. Anderung, Gemarkung Léwenbruch

- Stellungnahme der Gemeinde zu den Anregungen
(Abwagungsprotokoll)

- Satzungsbeschluss

Bebauungsplan Nr. 7.4 ,Sportzentrum FichtestraRe®, Stadt

Ludwigsfelde

- Stellungnahme der Gemeinde zu den Anregungen
(Abwagungsprotokoll)

- Satzungsbeschluss

Flachennutzungsplan der Stadt Ludwigsfelde, 1. Anderung

- Stellungnahme der Gemeinde zu den Anregungen
(Abwagungsprotokoll)

- Feststellungsbeschluss

Bekanntgaben der Stadtverwaltung Ludwigsfelde

Fragestunde flir Stadtverordnete

Seite 11 von 12




AMTSBLATT fiir die Stadt Ludwigsfelde 21. Februar 2006 Nr.: 09 Seite 12

Tagesordnung der nichtéffentlichen Sitzung:

1.0. Beratung von Vorlagen und Beschlussfassung

1.1. Vorlage Nr. 1.302 - Abschluss  eines Erbbaurechtsvertrages zum Grundstiick
Elbestralie 3 in 14974 Ludwigsfelde

2.0. Bekanntgaben der Stadtverwaltung Ludwigsfelde

3.0. Fragestunde fur Stadtverordnete

An der offentlichen Sitzung der Stadtverordnetenversammlung Ludwigsfelde kann jedermann
teilnehmen.

Ludwigsfelde, 20.02.2006

i. V.

gez. Frank Gerhard
Erster Beigeordneter

Herausgeber: Stadt Ludwigsfelde, Rathausstralle 3, 14974 Ludwigsfelde
Das Amtsblatt fir die Stadt Ludwigsfelde erscheint nach Bedarf und ist kostenlos im Rathaus der
Stadt Ludwigsfelde, Rathausstralle 3, Blrgerservice, 14974 Ludwigsfelde zu den Sprechzeiten
erhaltlich, bei Postzustellung gegen Erstattung der Portokosten.
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